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TAM DIEM THI TRUGNG
Tri€n vong tich cuc clia nganh Bat dong san nam 2025
Nam 2025, cac doanh nghiép niém yét I8n du kién ti€p tuc md ban cac du an hoan
thién t ndm nay. Du bao gia tri ky ban ctia hau hét doanh nghiép sé tang so véi 2024
nhd (1) nhiéu du an dugc giai quyét phap ly va (2) tdm ly ngudi mua tich cuc khi thi
trudng phuc hdi, dac biét trong cac khu vuc phat trién nhanh.
V3&iky vong téng trudng tin dung duy tri 8 mdc +15% YoY, chi yéu do tin dung ban lé
dan dat, va 13i suat cho vay binh quan sé tang nhe, ndm 2025 sé tiép tuc 1a nam lai
suat thuan|gi, thic ddy nhu cau tiéu dung bat déng san. Ngoaira, dong vén dau tu sé
quay lai phia Nam nhd gia can hd TP.HCM thap hon Ha N&i, gép phan thic ddy manh
thitrudng bat déng san dan cu tai day.

NHAN DINH THI TRUGNG

Xu hudng VN-INDEX ngan han

VN-Index ting 4,84 diém trong phién 27/02 ké&t phién & mic 1.307,80
diém. Thanh khoan tdng 17,70% so v3i phién giao dich ngay 26/02. Khi ngoai
ti€p tuc banrong gan 638 ty déng trén HOSE.

Thi trudng cé kha nang ti€p tuc dao dong trong ving 1.290-1.310 diém
trong phién giao dich ngay 28/02. T hi trudng dién ra s6i dong vai su phuc hoi
manh mé& trong phién chiéu, gil viing m&c 1.300 diém. Tuy nhién, dong vén
ngoai tiép tuc rit manh, gia tdng ap luc chdt I8i. Mac du xu hudng tang gia van
dudgc duy tri, nhung v3i dién bién phan hoa va tam Iy lo ngai vé kha ndng diéu
chinh manh, thi trudng cé thé s& déi mat v8i nhitng rung ldc va diéu chinh
trong cac phién t8i. Cac nha dau tu c6 thé sé can phai than trong hon trong
b&i canh nay, khima bién déng cé thé ting cao.

PO THIKY THUAT VNINDEX

Chis6 VNINDEX-1D = 01307.31 H1307.87 L1296.43 C1307.80 +4.84 (+0.37%)
v 1307.80
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Gia tri 71,99 66,48 1.292,37 1.279,59 1.264,89 1.260,92
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VHM

Khuyén nghi: Mua
TP: 45.000 VND | UPSIDE: +11%

Chién lugc hanh déng

MUA: Nha dau tu uu tién chién lugc
quan sat, chi gidi ngadn c6 phiéu co
KQKD quy 4/2024 tang trudng tét va
van gilt dudc ving gid mua an toan.

BAN: NDT quan sat tin hiéu ting trudng
cla thi trudng va can nhic vung gia t&t
dé ha ty trong danh muc cac ma cé
phi€u yéu khéng cé kha nang phuc héi
manh, chdt I8i mdt phan cac cé phiéu
d&tao dugcIginhuanthgigianqua.

Téng quan thi trudng

Thitrudng
VN-Index
bongcua
KLCP (triéu CP)
GTGD (ty VND)
Khdp Iénh
Thdathuan
HNX-Index
Doéngcua
KLCP (triéu CP)
GTGD (ty VND)
UPCoM
Dongcua
KLCP (triéu CP)
GTGD (ty VND)

Gié tri

1.307,80
892,98
18.734
17.754
980,1

239,39
72,88
1.286,6

99,81
68,57
957,5

%0

0,37
17,77
12,33
14,26
-13,98

0,33
6,60
6,98

0,08
-4,20
0,80
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Dién bién TTCK My: S&P 500 ddéng clra giam 1,59% & muc 5.861,57. Chi s6 thi
trudng chung van & mic dd trong tuan va thang. Nasdag gidm 2,78%, déng clia
ngay & muc 18.544,42, véi muc gidam 8,5% cua Nvidia kéo chi sé cdng nghé nang
xuéng thdp hon. Dow Jones mat 193,62 diém, tudng dudng 0,45%, déng clta 8 muc
43.239,50.

Thé gidi: Ngay 26/2, hang tin Bloomberg dan ngudn thao tin cho biét Trung Quéc
co ké hoach "bom" it nhat 400 ty nhan dan té (khoang 55,13 ty USD) cho mét sé
ngan hang I6n nhat cla nudc nay trong nhiing thang tdi, mdt phan clia gdi kich thich
toan dién nham phuc héi téng trudng kinh t&. Trong cac ngan hang dugc cung Ung
tién dgt dau cé Ngén hang Nong nghiép Trung Quéc va Ngan hang Truyén théng.
K& hoach nay cé thé hoan thanh sdm nhat vao cudithang Sau va chinh phlivan dang
tinh todn sé tién cu thé rét cho mbi ngan hang. Thang 9/2024, Ngan hang Nhan dan
Trung Quéc (PBC, Ngan hang trung udng) da céng bé loat bién phap nhdm thic ddy
nén kinh t& dang phai déi mat véi van dé ng dong trong linh vuc bat dong san, nguy
co giam phat va that nghiép cao 4 gidi tré. Bloomberg dua tin 1.000 ty nhan dan té
(tusng duang 141,7 ty USD) da dugc bom cho cac ngan hang 18n nhat, cha yéu ti
ngudn phat hanh trai phi€u chinh pht dac biét mai.

Viét Nam: S6 liéu thdng ké sc bd mai nhat ctia Téng cuc Hai quan cho thay trong
nlta dau thang 2 nam 2025, can can thuong mai hang hoa tham hut 3,19 ty USD. Cu
thé, t ngay 1 dén ngay 15/2, t&ng tri gia hang hoa xuat khau cda Viét Nam dat 14,15
ty USD, gidm 16,1% so vdi cung ky. Trong khi dé, téng gia tri hang hda nhap khau
17,34ty USD, tang 44,1%. T8ng gié tri hang hda xuat nhap khau & muc 31,49 ty. Tham
hut cén can thusng mai 3 muc 3,19 ty USD. K&t qua nay da dua téng tri giad xudt nhap
khau clia ca nudc dén hét ngay 15/2/2025 dat 94,78 ty USD, tdng 11,5% vai cung ky
ndm 2024. Can can thudng mai hang hdéa tham hut 198 triéu USD. G finh vic Ngan
hang, nhi€u ngan hang da co dong thai giam l3i sudt huy dong ngay sau chi dao
“ndéng” ctia Thu tudng Chinh phti va Ngan hang Nha nudc (NHNN) vé 1i suat. Théng
ké s bd, co khoang 5 - 6 ngan hang di€u chinh 13i sudt cac ki han ti 0,1% - 0O,
5%/nam. Dang chuy, kihan 12 thang da dugc mét sé ngan hang ha xuéng dudi muc
6%/nam. Day la ki han quan trong thuéng dugc cac ngéan hang thusng mai ldy lam
cd s3 dé tinh todn muc 13 sudt tha néi khicho vay.

Ty gia USD/VND: Ty gid tu do tang |én muc 25.545.

Dau: Theo AFP, gia dau tdng phién th hai lién tiép khi cang thang dia chinh tri lam
day Ién lo ngai vé ngudn cung, dac biét ti cac nha khai thac I6n & Trung Bong. Céc
bién phap triing phat mai nhdm vao xuat khau dau dang khién thj trudng lo ngai vé
tinh trang khan hiém ngudn cung, trong khi bién Igi nhuan loc dau manh gidp duy tri
tamly tich cuc.

BAF: Congty C8 phan Néng nghiép Baf Viét Nam vita cdng bé Nghi quyét ctia Hoi
déng quan tri cong ty vé viéc thanh lap cac cong ty con tai Tay Ninh. Theo do, Hoi
déng quan tri Baf Viét Nam da quyét dinh thdng qua viéc gop vén thanh 13p thém 3
cdngty con tai Tay Ninhvaity 1& gép vén100% vén diéu1&, t&ng sb tién gop vén Ién
dén 760 ty déng. Thdi gian du kién thuc hién trong thang 2/2025. Cu thé, Baf Viét
Nam dy kién thanh 14p céng ty con thd nhat cé tén la Céng ty CE phan TNHH Chan
nudi Céng nghé cao Baf Tay Ninh 1vdi vén diéu 1é 340 ty déng. Cong ty cé nganh
nghé kinh doanh chinh la chdn nudi lgn va san xuat gidng Ign. Céng ty con thit hai cd
tén Céng ty C8 phan TNHH Chan nudi Céng nghé cao Baf Tay Ninh 2. Doanh nghiép
co von diéu |é du kién la 340 ty dong, nganh nghé kinh doanh chinh gém chan nubi
Ign va san xuat gidng Ign. Céng ty con thit ba sap thanh [ap clia Baf Viét Nam cé tén
la Cong ty TNHH San xuat Thic an Chan nudi Baf Tay Ninh 1, vén diéu 1& dy kién 80 ty
déng, nganh nghé kinh doanh chinh gém san xuat thiic an gia suc, gia cam va thly
san. Ca bacongty connéu trén clia Baf Viét Nam déu co dia chitru sd chinh dét tai
$6 501 dudng 30 thang 4, Khu ph& 1, Phudng 1, TP. T4y Ninh, tinh Tay Ninh.
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Chiing khoan thé gidi
Thitrudng Diémsd %A YTD
SP500 5.861,57 -1,59 -0,12
DJIA 43.239,50 -0,45 2,00
Nasdaq 18.544,42 -2,78 -3,82
Shanghai  3.388,06 0,23 3,85
HangSeng 23.718,29 -0,29 20,87
Thitrudng hanghoa
Chisé Gia (USD) %A YTD
Vang 2.875,90 -1,50 8,19
DauWTI 70,15 1,94 -4,06
Dau Brent 73,34 0,85 -3,38
Than 102,40 0,39 -18,24
Péng 4,5516 0,32 14,06
Quang sat 107,15 -0,02 3,42
Thép 448,75 -0,01 0,34
Thitrudng ngoaité
Chisé Gia (USD) %A YTD
DXY 107,30 0,92 -1,82
USD/JPY 149,58 0,20 -5,01
USD/CNY 7,2981 0,50 -0,58
EUR/USD 1,0399 -1,08 1,32
GBP/USD 1,2605 -0,70 1,83
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Khuyén nghi Mua
Gidhiéntai(27/02/2025) 41.050
Gid muc tiéungan han 45.000

VH

(HOSE)

LUANDPIEMDAUTU

KQKD Q4/2024, VHM tang trudng manh véi doanh thu thuan dat 33.136 ty dong
(+271% svck) va LNST dat 14.104 ty déng (+630% svck) cht yéu nhd ghinhén 2 giao
dich ban si tai Vinhomes Ocean Park 3 vdi téng gia tri 14 9.300 ty déng . Qua dé,
hoanthanh100% KH Iginhuan datra

Duy tri ty I& ng 8n dinh. Téng ng clia VHM tang hon 24.600 ty déng vao ndm 2024
cht yéu 14 do VHM phét hanh téng cong 22.400 ty déng trai phi€u doanh nghiép.
Tuy nhién, ty 1&€ Ng rong/Vén chi sd hitu chitang nhe t 21,2% 1én 22,3%

Vinhomes la don vi dén dau hudng Igi giai doan mdi clia thi trudng bat ddong san.
Sd hitu tiém luc tai chinh manh, chuyén mén phap ly vudt bac, cing hé sd nang luc
duy anchatlugng cao gilp Vinhomes hudng Igi rat Igi ti cac Luat mdi

Nam 2025, VHM du kién mé& ban 4 du an mdi: Vinhomes Apollo City (Ha Long),
Wonder City (Ban Phudng), Phudc Vinh Tay, Dudng Kinh va cac can con lai cla
nhiing du &n dang trién khai. Tinh dén cudi 2024, tng sé tién dat coc cho VIC va
céac bén lién quan vai muc dich dau tu da gidam xudng 67.900 ty déng, gidm dang ké
sovéimuc 90.200 ty déng vao cudi2023.

Vinhomes Global Gate (C8 Loa, Ha Ndi) dang trd thanh tam diém chu y khi VEFAC
thédng bao k& hoach chuy&n nhudng toan bd du an nay vai gia tri udc tinh 1én dén
40.000 ty déng. Sau khi giao dich hoan tat, VHM sé thu dudc nhiing Igiich kinh té€ tu
Global Gate, bao gém: chia s& 5% t&ng Igi nhuan ctia du &n theo théa thuan hgp tac
v3i VEF, c6 tlc tU viéc s8 hitu 4,66% c6 phan tai VEF, va doanh thu tif cac dich vu
banhang cung quanly du an duatrén cac hgp déng dé ky két trudc dé gitta 2 bén.
Vinhomes Apollo City (trudc day la Ha Long Xanh) c¢ dién tich 5.540 ha. VHM gén
hoan tat gidi phdng méat bang va du ki€n md ban cac phan khu thip tang vao 2025.
Du &n dugc phat trién bdilién doanh véi VHM s& hitu 70% va VIC 30%.

PHAN TICH KY THUAT
VHM dang tich cuc ndm gilt cdc méc MA ngan va dai han. Déng thdi cac chibdo MFI,
RSI nam trong viing mua an toan. Can quan sat thém dién bién thi trudng va dong
tién dé co diém mua tét nhat.

Vung mua

Ngudng cat

S0.00

CTCP Vinhomes - 1D-HSX = 040.75 H41.15 L40.60 C41.05 +0.35 (+0.86%)
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Tiém nang tang trudng

1N%-13%
39.800-40.800

<38.000
Thong tin doanh nghiép
PhdnnganhICBL2 B4t dongsan
Bi&n déng gia1Y 34.000-48.550
KLGDBQ10D (CP) 4.875.250
Vdn héa (ty dong) 167.171,67
BVPS 49199
P/E (1n) 5,39
P/B (1an) 0,83
EPS (VND) 7.285,51
SL CPLH (triéu CP) 4.107,41
Ty 1& free-float (%) 25,00
Ty 1é s& hituNDTNN (%) 37,89
ROA (%) 6,27
ROE (%) 16,53
Chibao ky thuat Giatri Hanhddng
Xuhudng ngay - Tang
Xu hudng tuan -
Xuhudng thang -
RSI14 68,07 Mua
MFI 71,05 Mua
MATO 39,92 Mua
MA20 39,26 Mua
MA50 39,85 Mua
MA100 41,08 Mua
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DANH MUC KHUYEN NGHI
STT Macéphiéu Vithé Ving mua Ngay mua Giamua Gia Gia_ Ngayban  Giaban +/-
muc tiéu catlo

Danh muc theo doi

Danh muc c8 phi€u cham diém mua
1 HAG Nam gilt 1,8-12,4  30/12/2024  11.800 16.900 11.600 12,3%
2 TCB Nam gilt 23,5-23,9 09/01/2025 23.750 27.000 22.500 10,5%
3 VCG Nam gilt 17,5-17,8  10/01/2025 18.000 20.900 16.800 20,3%
4 ACB Nam gilt 24,6-25,0 15/01/2025 24.650 28.000 23.600 5,9%
5 GMD Nam gilt 61,0-62,0 20/01/2025 61.900 72.000 58.500 -1,0%
6 PVD Nam gilt 22,5-23,3 23/01/2025 23.100 26.000 21.700 6,3%
7 STB Nam gilt 35,56-36,3 23/01/2025 36.450 41.000 34.100 51%
8 IDC Nam gilt 53,8-54,5  3/2/2025 54.200 60.000 51.500 5,9%
9 PLX Nam gilt 39,0-39,8 10/02/2025 39.600 44.000 37.500 8,5%
10 MBS Nam gilt 27,0-27,5 11/02/2025 27.400 31.500 26.000 9,1%
1 BMI Nam gilt 20,4-20,7 12/02/2025 20.500 23.000 19.500 7,1%
12 DPG Nam gilt 45,5-46,5 13/02/2025 44.600 53.000 43.500 8,7%
13 VHC Nam gilt 68,8-69,5 13/02/2025 69.400 78.000 65.800 2,9%
14 PDR Nam gilt 18,7-19,1  18/02/2025  19.100 22.500 17.800 3,7%
15 DXG Nam gilt 14,7-141  19/02/2025 14.750 18.000 14.000 8,1%
16 TCH Nam gilt 15,1-15,5  19/02/2025 15.800 17.800 14.600 1,7%
17 VCs Nam gilt 58,56-59,4 24/02/2025 58.600 67.000 57.000 0,7%
18 HDB Nam gilt 22,7-23,0 24/02/2025 22.950 26.000 21.800 1,1%
19 MWG Nam gilt 56,8-58  25/02/2025 57.400 65.000 54.500 2,1%
20 VRE Nam gilt 16,9-17,1  27/02/2025 16.900 19.000 16.100 1,8%
21 DGW Nam gilt 38,0-38,7 27/02/2025 38.700 44.000 36.600 1,6%
22 KBC Nam gilt 29,4-29,7 27/02/2025 29.450 34.000 28.000 1,5%
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DANH MUC CO PHIEU DA THUC HIEN GAN DAY

Vithé

Gia Gia

Ngay mua Giamua muc tiéu cit 16

Ngayban Giaban +/-

1 CTG
2 CTR
3 PAN
4 VGC
5 PLX
6 BVH
7 BCM
8 BAF
9 HPG
10 KBC
1 NLG
12 ACV
13 HAX
14 VIB
15 LCG
16 DDV
17 VPB
18 DRC
19 TV2

Email: research@lpbs.com.vn

Website:Cong Ty C8 Phan Ching

Chétlgi
Chétlsi
Chétlsi
Chétlgi
Chétlgi
Chétlgi
Chétlsi
Chétlsi
Chétlsi
Chétlgi
Chétlsi
Chét s
Chétlgi
Chétsi
Chét i
Chétlgi
Chét i
Chétlgi

Chétlai

Khoan LPBank (Ipbs.com.vn)

M4 tai khoan LPBS tai:

[u]
¢
[m]
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21/11/2024  33.600 36.800 31.900 3112724 38.700 152%
30/12/2024 122.000 145.000 117.700  10/01/25 127.500 4,2%
10/12/2024  22.450 25.800 21.400  20/01/25 25900 154%
24/12/2024  44.000 54.000 41500  20/01/25 49.750 13,1%
08/01/2025  37.400 44700 36.000  22/01/25 39.900 6,7%
13/01/2025 49.000 56.000 46.400  22/01/25 52.100 6,3%
27N12/2024  68.800 82.300 64.900 06/02/25 72.400 4,4%
24/01/2025  27.200 30.000 25700  06/02/25  28.100 3,1%
25/11/2024 26.000 29.600 24500 10/02/25  26.500 1,9%
27/M/2024 27.500 31.500 26.000 10/02/25  29.050 56%
16/01/2025  32.200 38.000 30.400 10/02/25  34.400 6,8%
120,0-123,0 23/01/2025 121.000 135.000 115.000 10/02/25 123.700 2.2%
17/01/2025  16.500 18.500 15.400 12/02/25 17.200 4,2%
17/01/2025  19.650 22.500 18.400  18/02/25 20.600  4,8%
4/02/2025 10.500 12.000 9.800 18/02/25 10.950 4,3%
12/02/2025  18.600 22.000 17.400 21/02/25 19.600 5,4%
17/01/2025  18.300 22.200 18.000  25/02/25 19.600 6,8%
17/02/2025  28.300 31.500 26.600  26/02/25  28.800 1,8%
19/02/2025 31.650 36.000 30.000 26/02/25 35700  11,5%

Mién tr trach nhiém:

Céc thong tin, sé liéu théng ké taibdo cdo nay dudc LPBS Iap dua trén ngudn
théng tin chinh thdng va déng tin cay tai thdi diém LPBS phat hanh bao céo.
Bao cao dugc lap véi muc dich cung cdp théng tin khai quat vé thi trudng, du
bdo va canh bdo dugc st dung lam théng tin tham khao trong ndibd LPBS va
thdéng tin tham khao cho nha dau tu.

Céc y kién tai bdo cdo dudc dua ra sau khi da dugc can than xem xét k§ cang
dua trén nhling théng tin ma cé nhan ching téi danh gia la tét nhat tai thai
diém thu nhdp dudc. Bdo cdo nay co gia tri tham khado va khéng nén dudc
giai nhu mét I8i d€ nghi mua hay ban bat ci ching khoan nao. LPBS dugc
mién trd trdch nhiém ddi vai thiét hai hodc su kién bi coi 13 thiét hai do su
dungndidung trongbdo cdonay.

Ban quyén bao cédo thudc vé LPBS, moi hanh vi trich dan, sao chép, sla

déi, phat hanh bédo cdo |a vi pham ban quyén néu chua dudc su déng y bang
vanbancualPBS.



