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NOI DA TANG PIEM

TAMPIEM THITRUGNG CG PHIEU KHUYEN NGHI
Tri€n vong tich cuc clia nganh Bat dong san thuong mai nam 2025
Thi trudng bat déng san dang dan am 1&n kém theo cac diéu lut stta déi gdp phan
thao g8 nhiing khé khan cho doanh nghiép. Bén canh dd, doanh sé tai cac clta hang
chuyén kinh doanh tai cac trung tam thuong mai 3 Viét Nam ti€p tuc cai thién. Mat
bang ban I& dang 1a mdt phan khic dau tu rat hiéu qua va cé céng suat hoat dong
cao khicac nhabanhangngay cang muénmda réng sé lugng clta hang
Su phuc héi kinh t&, &n dinh tai chinh, gia tdng dan sé va di cu vao dé thi, cing véi céac
chinh sach thué va uu déi dau tu co thé thic ddy nhu cau thué bat déng san thuong
mai. Ngoai ra, thi trudng trung tam thuang mai dang trd nén canh tranh khéc liét vdi
su tham gia clia cac nha phat trién trong va ngoai nudc.

Khuyén nghi: Mua
TP:19.000 VND | UPSIDE: +11%

NHAN DINH THI TRUGNG
Xu hudng VN-INDEX ngan han Chién Iudc hanh dong
VN-Index ting 10,42 di€ém trong phién 19/02 k&t phién & mlc 1.288,56
diém. Thanh khoan tdng 15,25% so v&i phién giao dich ngay 18/02. Kh&i ngoai
quay lai muarong gan 356 ty dong trén HOSE.

MUA: Nha d&u tu co thé giadi ngan cé
phiéu cd trién vong tadng trudng cu thé,
Uu tién c8 phiéu dugc ky vong c6 KQKD
Thi trudng c6 kha nang trong viing 1.275-1.230 diém trong phién giao dich quy 4/2024 ting trudng tSt

ngay 20/02. VN-Index phién giao dich bt pha khi vugt ngudng 1.280 diém vai
sy trd lai clia khGi ngoai khi€n dong tién tham gia manh hon va tdm ly nha dau tu
c6 phén tich cuc. V&i da tang hién tai, nhiéu kha nang thj trudng sé ti€p tuc but
phéa va chinh phuc ving 1.290 trong phién. Tuy nhién, v3i phién ddo han phai
sinh, thi trudng s& gap ap luc diéu chinh rung lac khi tién vao vung khang cu
1.290-1.300 diém. Ving hd trd chl dao trong phién va cho céc vi thé mua
nganhanla1.275 diém.

PO THIKY THUAT VNINDEX

BAN: NDT quan sat tin hiéu hdi cla thi
trudng va can nhac ving gia t6t dé ha ty
trong danh muc cdc ma cé phiéu yéu
khéng co6 kha nang phuc héi manh, chét
I8i mdt phan cac ¢ phiéu da tao dudc
Igi nhuan thgigian qua.

[Chi s6 VNINDEX - 1D wJ 01280.60 H1288.56 L1278.92 C1288.56 +10.42 (+0.82%)
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PIEM TIN CHIiNH
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Dién bién TTCK My: S&P 500 d3 cé phién ting diém thu hai lién tiép sau khi dat
muc cao ky luc khac. Nasdaq va Dow cling két thic & muc tich cuc.

Thé gidi: Cac déc phaivién Lién minh chau Au (EU) hdm thi Tu d bat ngd thdng béao
vé dgt cdm van thi 16 d&i vai Nga, bao gém Iénh cdm nhdp khau nhém nguyén chéat
va may chai game. Theo cac nha ngoai giao, Iénh cam nhdp khau nhém sé dugc
thuc hién theo tling giai doan trong vong mét ndm. Ngoaira, EU cling bé sung thém
48 ca nhan va 35 t8 chic vao danh sach triing phat, bao gém céc bién phap dong
bang tai san va cadm dilai. B&n canh cac han ché déi véinganh ddu mé Nga, EU cling
nham vao cac cang va san bay bi cdo budc hd trg viéc lach luat gia tran do Nhom G7
&p dat. Danh sach cdm van mdi b sung thém 73 tau vao danh sach 79 tau da cé
trudc dé, bao gém céc tau chd dau va tau hd trg quan su. Géi cdm van cling 4p dat
|&énh c&m xuat khau crom, mdt s6 hda chat, clng vai cac dich vu danh cho céc nha
may loc dauva khidét ctiaNga.

Viét Nam: Nganh céng nghé théng tin, trong dé chuyén déi sé tiép tuc dudc ky
vong khai sac hang dau tai Viét Nam. Xu hudng Al, cdng nghé hda, théng minh hda
va chuyén déi s6 ngay cang manh mé, quyét liét sé gilp ich cho céc nganh céng
nghé nhiéu "dat dién". Viéc chuyén déi mang 5G tai Viét Nam va xu hudng rét vén
vao céc nganh finh vic nhu Al, loT, ban dan, dién toan dadm may, big data... sé& gilp
thi phan nganh céng nghé phat trién manh mé trong ndm 2025 va nhiing nam tiép
theo. Nganh CNTT va vién théng cling déng vai trd quan trong, dic biét khi Viét
Nam trd thanh mét trung tdm gia céng phan mém, cung cdp dich vu céng nghé cao
cho cac thitrudng qudc té.

Ty gid USD/VND: Ty gia ty do tdng 1én muc 25.520.

Thép: Gia dau chau A tang nhe trong phién 19/2 do lo ngai vé su gian doan nguén
cung ddu & My va Nga. Nga cho biét dong chay diu qua Caspian Pipeline
Consortium (CPC) sau cudc tan céng bang may bay khéng ngudi lai clia Ukraine
vao mot tram bom sé mat 380.000 thung/ngay cung cép cho thi trudng. Trong khi
dé, thgi tiét lanh gia de doa ngudn cung dau ctua My sé& gidam tdi 150.000
thung/ngay.

CTD: CTCP Xay dung Coteccons vita nhan dudc quyét dinh cia TAND quén 1,
TP.HCM vé viéc céng nhan thda thuan gilta cac bén trong vu tranh chip hgp déng
thi cdng. Theo Coteccons, day la céng ng lién quan mét du &n trong diém va céng
ty du ki€n vugt k& hoach hoan nhdp du phong trong nam tai chinh 2025. Tuy nhién,
doanh nghiép khdng cung cap thém thong tin chi tiét. Coteccons khang dinh day 1a
budc tién quan trong trong qua trinh thu héi ng xau, déng thsi du ki€n vugt muc tiéu
dé ra taiDai hdi déng c6 déng thudng nién 2024 trong nam tai chinh 2025. Chi tich
HDQT Bolat Duisenov nhan manh viéc khéng phat sinh thém ng xadu mdi va giam
thiéu céc khodn nd tén dong trudc tai cau tric van 1a uu tién hang dau clia cong ty.
Theo bao céo tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cua Coteccons, khoan phai thu
ngan han cla nha thau xay dung nay van 1&n t&i gan 13.700 ty déng, trong dé cong
ty datrichlap du phong ngxduhon1.400 ty déng.

VHM: Vi t8ng dién tich 1.089,6 ha va t8ng muc dau tu du kién 1&n t8i 80.000 ty
déng, khu d6 thi mdi Phudc Vinh Tay do lién danh Vinhomes - VIG lam chd dau tu sé
la mét trong nhitng dai d6 thi hién dai bac nhat khu vuc phia Nam. Theo ndi dung
bao cdo, du an dugc chia thanh ba phan khu chinh, mdi phan khu cé chiic ndng riéng
biét nhung déu hudng dén muc tiéu hinh thanh mot dé thi kiéu méau, hién dai va
déng b vé ha tang. Theo ngudn tin tU phia chd dau tu, dy &an khu dé thi mdi Phudc
Vinh Tay du kién sé& khai cdng vao ndm 2025 sau khi hoan tat cac thi tuc phap ly va
giadi phong mat bang. Tién dd thi cdng sé dudc chia lam nhiéu giai doan, trong dé ha
tang giao théng va cac khu nha 3 thusng mai sé& dugc trién khai dau tién, tao nén
tdng cho viéc phat trién toan khu dé thi. V3i quy mé va dinh hudng phét trién trd
thanh do thjvé tinh quan trong ctia TP.HCM, du an Phudc Vinh Tay dugc ky vong sé
tao déng luc manh mé cho thitrudng bat déng san Long An.

6 Bdo cgodautu

Securities
Chiing khoan thé gidi
Thitrudng Diémsd %A YTD
SP500 6.144,15 0.24 4,70
DJIA 44.627,59 0,16 5,27
Nasdaq 20.056,25 0,07 4,02
Shanghai 3.351,54 0,81 2,73
HangSeng 22.944,24 -0,14 16,92
Thitrudng hanghoa
Chisé Gia (USD) %A YTD
Vang 2.935,83 0,08 10,45
DauWTI 72,06 0,46 -1,46
Dau Brent 76,01 0,34 0,14
Than 100,85 113 -19,48
Péng 4,5543 -0,46 14,13
Quang sat 106,74 -0,08 3,02
Thép 446,30 0,13 -0,21
Thitrudng ngoaité
Chisé Gia (USD) %A YTD
DXY 107,17 0,13 -1,94
USD/JPY 151,42 -0,40 -3,84
USD/CNY 7,2843 0,12 -0,77
EUR/USD 1,0425 -0,20 1,57
GBP/USD 1,2585 -0,30 1,66
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Khuyén nghi Mua
Gidhiéntai(17/02/2025) 17.200
Gid muc tiéungan han 19.000

VR

(HOSE)

LUAN BIEM PAUTU

Nam 2024, VRE ghi nhan téng doanh thu dat 8.940 ty déng, gidm 8,7% so vdi cung
ky va Igi nhuan sau thué cla cé déng céng ty me (NPATMI) dat 4,1 nghin ty déng,
giam 7,1% so vdi cung ky.Tinh riéng trong quy 4/2024 Vincom Retail 13i sau thué
1.086 ty dong, tdng nhe so véi cung ky nam trudc.

Ty Ié 13p day tai cac trung tdm thudng mai (TTTM) cho thué luén & mic cao:
doanh thu cho thué trung tdm thuong mai 2024 téng cao, dat 7.880 ty déng (téang
1% so v&i cung ky) ti viec m3 mdi 5 trung tam thudng mai mai ké ti giita ndm 2024,
mac du tilé 18p day trén toan hé théng trung tdm thuong mai ctia VRE thdp hon 0,6
diém phan tram so v3inam 2023.

Tiép tuc m3d ma@i TTTM trong nam 2025, VRE du kién md 3 trung tdm thudng mai
mdi, tdng khoang 117.000 m2 téng dién tich san ban &, tang 6,5% so v3i cung ky.
VRE dat muc tiéu nang cao hiéu qua van hanh cac trung tdm thudng mai hién hiu
bang cach tang ti & 1ap day trung binh [&n khodng 88% tU 84,2% ndm 2024, van
hanh 5 trung tdm thusng mai mai trong ca ndm 2025 thay vi trong vai thang ké ti khi
md clia trong nam 2024 va tang trudng gia thué trung binh

Lgi thé canh tranh: M3c du phai d&i mat v8isu canh tranh tif Aeon va Lotte, tuy nhién
v@i vi thé dan dau thj trudng vé dién tich ban 1& hién tai va tan dung cac khu dé thj
dbéng duc cla Vinhomes gitp VRE thu hit lugng khach hang én dinh va tiém ning,
dac biét khi cac khu dé thi nay tao ra nhu cau tiéu dung I8n. Diéu nay sé giup VRE
cling cd vithé va duy tri sttc hut déivdi cac nha diu tu cling nhu khach thué.

Ky vong doanh thu tif du 4n sap ra mat: 2 du an shophouse mdi du kién sé dudc ra
mat vao ndm 2025 |a Dy an Vinhomes Royal Island 3 Hai Phong va Dy an Vinhomes
Golden Avenue 3 Quang Ninh. Dy kién cac dy an nay sé& bat dau déng gép doanh
thuttnam2026.

PHAN TiCHKY THUAT

VRE dang tich cuc nam gili lai cdc m&¢c MA ngén va c& gang 1ay laim&c MA100. Déng
thdi cac chibdo MFI, RSIn&m trong viing mua an toan. Can quan sat thém dién bién
thi trudng va dong tién dé co diém mua t8t nhat.

Vung mua
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Tiém nang tang trudng

N%-12%
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DANH MUC KHUYEN NGHI
STT Macéphiéu Vithé Ving mua Ngay mua Giamua Gia Gia_ Ngayban  Giaban +/-
muc tiéu catlo
Danh muc theo doi
Danh muc c8 phi€u cham diém mua
1 HAG Nam gilt 1,8-12,4  30/12/2024  11.800 16.900 11.600 8,1%
2 TCB Nam gilt 23,5-23,9 09/01/2025 23.750 27.000 22.500 9,9%
3 VCG Nam gilt 17,5-17,8  10/01/2025 18.000 20.900 16.800 21,4%
4 ACB Nam gilt 24,6-25,0 15/01/2025 24.650 28.000 23.600 4,7%
5 VPB Nam gilt 18,8-19,2  17/01/2025  18.300 22.200 18.000 4,1%
6 GMD Nam gilt 61,0-62,0 20/01/2025 61.900 72.000 58.500 -1,5%
7 PVD Nam gilt 22,5-23,3 23/01/2025 23.100 26.000 21.700 6,1%
8 STB Nam gilt 35,6-36,3 23/01/2025 36.450 41.000 34.100 6,3%
9 IDC Nam gilt 53,8-54,5  3/2/2025 54.200 60.000 51.500 2,8%
10 PLX Nam gilt 39,0-39,8 10/02/2025 39.600 44.000 37.500 9,1%
1 MBS Nam gilt 27,0-27,5 11/02/2025 27.400 31.500 26.000 3,3%
12 DDV Nam gilt 18,1-18,5 12/02/2025 18.600 22.000 17.400 5,9%
13 BMI Nam gilt 20,4-20,7 12/02/2025 20.500 23.000 19.500 5,6%
14 DPG Nam gilt 45,5-46,5 13/02/2025 44.600 53.000 43.500 6,3%
15 VHC Nam gilt 68,8-69,5 13/02/2025 69.400 78.000 65.800 1,7%
16 DRC Nam gilt 27,9-28,3 17/02/2025  28.300 31.500 26.600 1,4%
17 PDR Nam gilt 18,7-19,1  18/02/2025  19.100 22.500 17.800 2,4%
18 DXG Nam gilt 14,7-141  19/02/2025  14.750 18.000 14.000 3,7%
19 TvV2 Nam gilt 31,2-31,9 19/02/2025  31.650 36.000 30.000 4,4%
20 TCH Nam gilt 15,1-15,5  19/02/2025 15.800 17.800 14.600 6,6%
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DANH MUC CO PHIEU DA THUC HIEN GAN bAY
STT Micdphidu  Vithé Vingmua Ngdymua  Giadmua mu‘iifiéu cgt"”;o Ngayban  Gidban  +/-
1 CTG Chétsi 33,2-33,7 21/11/2024 33.600 36.800 31.900 31/12/24 38.700 15,2%
2 CTD Chétsi 64,8-66,0 03/12/2024 65.500 75.000 62.100 03/01/25 69.900 6,7%
3 DGC Chét i 106-108 06/11/2024 107.400 124.000 103.000 06/01/25 116.000 7,5%
4 DBC Chétsi 26,6-27,0 17/12/2024 26.800 30.500 25.500 06/01/25 27.950 3,5%
5 IDC C3tld 55,6-56,5 18/12/2024 56.200 64.500 53.100 06/01/25 55.400 -1,6%
6 CTR Chétlsi 122-125,5 30/12/2024 122.000 145.000 117.700 10/01/25 127.500 4,2%
7 PAN Chét i 22,2-22,8 10/12/2024 22.450 25.800 21.400 20/01/25 25.900 15,4%
8 VGC Chétsi 43,0-44,0 24/12/2024 44.000 54.000 41.500 20/01/25 49.750 13,1%
9 PLX Chét i 37,56-38,2 08/01/2025 37.400 44,700 36.000 22/01/25 39.900 6,7%
10 BVH Chét 1S 48,3-49,3 13/01/2025 49.000 56.000 46.400 22/01/25 52.100 6,3%
1 BCM Chétsi 67,5-695 27/12/2024 68.800 82.300 64.900 06/02/25 72.400 4,4%
12 BAF Chét 15 26,8-27,3 24/01/2025 27.200 30.000 25.700 06/02/25 28.100 3,1%
13 HPG Chét i 25,6-26,0 25/11/2024 26.000 29.600 24.500 10/02/25 26.500 1,9%
14 KBC Chét i 271-27,6 27/11/2024 27.500 31.500 26.000 10/02/25 29.050 5,6%
15 NLG Chét 15 31,8-32,3 16/01/2025 32.200 38.000 30.400 10/02/25 34.400 6,8%
16 ACV Chétlsi  120,0-123,0 23/01/2025 121.000 135.000 115.000 10/02/25 123.700 2,2%
17 HAX Chét i 16,0-16,5 17/01/2025 16.500 18.500 15.400 12/02/25 17.200 4,2%
18 ViB Chét i 19,2-19,6 17/01/2025 19.650 22.500 18.400 18/02/25 20.600 4,8%
19 LCG Chét 1S 10,2-10,4 4/02/2025 10.500 12.000 9.800 18/02/25 10.950 4,3%

Email: research@lpbs.com.vn

Website:Cong Ty C8 Phan Ching

Khoan LPBank (Ipbs.com.vn)
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Mién tr trach nhiém:

Céc thong tin, sé liéu théng ké taibdo cdo nay dudc LPBS Iap dua trén ngudn
théng tin chinh thdng va déng tin cay tai thdi diém LPBS phat hanh bao céo.
Bao cao dugc lap véi muc dich cung cdp théng tin khai quat vé thi trudng, du
bdo va canh bdo dugc st dung lam théng tin tham khao trong ndibd LPBS va
thdéng tin tham khao cho nha dau tu.

Céc y kién tai bdo cdo dudc dua ra sau khi da dugc can than xem xét k§ cang
dua trén nhling théng tin ma cé nhan ching téi danh gia la tét nhat tai thai
diém thu nhdp dudc. Bdo cdo nay co gia tri tham khado va khéng nén dudc
giai nhu mét I8i d€ nghi mua hay ban bat ci ching khoan nao. LPBS dugc
mién trd trdch nhiém ddi vai thiét hai hodc su kién bi coi 13 thiét hai do su
dungndidung trongbdo cdonay.

Ban quyén bao cédo thudc vé LPBS, moi hanh vi trich dan, sao chép, sla
déi, phat hanh bédo cdo |a vi pham ban quyén néu chua dudc su déng y bang
vanbancualLPBS.



