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TAM DIEM THI TRUGNG
Tri€n vong tich cuc clia nganh Bat dong san nam 2025
Thi trudng bat déng san dang dan am 1&n kém theo cac diéu lut stta déi gdp phan
thao g8 nhiing khé khan cho doanh nghiép. Bén canh do, I&i sudt cho vay mua nha ky
vong vanduy tri dviing thap, kich thich nhu cau vay mua nha. Dc biét, qua trinhdd thi
hda nhanh chdng va dan sé tré dang gia tang tao ra nhu cdu cao vé nha dva co sd ha
tang.
Gid canhd so cp va gia dat nén tiép tuc tang do su khan hi€m ngudn cung. Su tdng
gia nay cling do ngudn cung tU phan khac trung cdp va cao cap chiém hdn 98%
ngudn cung mai,trongkhi ngudn cung cdn hd gié ré van rat han ché. Ngoaira, cac du
&n diy manh dau tu coéng cling gop phan thic diy gia BDS ting lén.

NHAN DINH THI TRUGNG

Xu hudng VN-INDEX ngan han

VN-Index tang 5,73 diém trong phién 14/02 ké&t phién & mic 1.276,08
diém. Thanh khoan tdng 27,04% so v3i phién giao dich ngay 13/02. Khéi
ngoaiti€ép tuc banrong gan 178 ty déng trén HOSE.

Thi trudng kha nang tiép tuc kiém dinh lai ving 1.270-1.285 diém trong
phién giao dich ngay 17/02. VN-Index co tuan giao dich tich cuc vdi thanh
khoan cai thién. Mdc du khéingoai ti€p tuc duy tri ddéng thai ban rong, song da
ban cé phan thu hep. Xu hudng chd dao van 1a xu hudng tdng, nhém tai chinh
van déng vai trd then chét gitip ho trg da tdng chung cla thi trudng. Kém theo
dé la nén kinh té trong nudc ngay cang co nhiéu tin hiéu kha quan, tao ra niém
tin vdo mdt trién vong tich cuc. Tuy nhién hién tai kha nang thi trudng sé tiép
tuc trang thai tich Iy v8i da tang khiém tén

PO THIKY THUAT VNINDEX

Chi s VNINDEX-1D = 01277.52 H1280.60 L1274.00 C1276.08 +5.73 (+0.45%)
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Chibao RSI14 MFI MA10 MA20 MA50 MA100
Gia tri 59,98 58,62 1.267,90 1.256,71 1.258,82  1.260,00

Hanhdodng Mua Mua Mua Mua Mua Mua
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Khuyén nghi: Mua
TP:22.500 VND | UPSIDE: +18%

Chién lugc hanh déng

MUA: Nha d&u tu co thé giadi ngan cé
phiéu cd trién vong tadng trudng cu thé,
Uu tién c8 phiéu dugc ky vong c6 KQKD
quy 4/2024tang trudng tot

BAN: NDT quan sat tin hiéu hdi cla thi
trudng va can nhac ving gia t6t dé ha ty
trong danh muc cdc ma cé phiéu yéu
khéng co6 kha nang phuc héi manh, chét
I8i mdt phan cac ¢ phiéu da tao dudc
Igi nhuan thgigian qua.

Téng quan thi trudng

Thitrudng Gia tri %A
VN-Index

bongcua 1.276,08 0,45
KLCP (triéu CP) 650,49 27,04
GTGD (ty VND) 14.860 26,57
Khdp Iénh 13.916 28,37
Thdathuan 9435 4,82
HNX-Index

Doéngcua 231,22 0,74
KLCP (triéu CP) 76,37 69,46
GTGD (ty VND) 1.219,0 62,97
UPCoM

Dongcua 98,35 0,62
KLCP (triéu CP) 94,21 51,59
GTGD (ty VND) 1.183,6 33,40
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Dién bién TTCK My: Chi s6 Dow Jones gidm 165,35 diém, tudng duang 0,37%,
déng ctia 3 muc 44.546,08. Chisé S&P 500 giam 0,01% xudng 6.114,63 va Nasdaq
tang 0,41%, dong clta 3 muc 20.026,77.

Thé gidi: Doanh s& ban 1& tai My trong thang 1/2025 d& gidm manh nhat trong gan
hai ndm, do anh hudng cla thdi tiét lanh gid, chay riing va tinh trang khan hiém xe 6
t6. Diéu nay cho thay nén kinh té€ I6n nhat thé gidi co dau hiéu tang trudng cham lai
ngay trong nhiing thang dau nam nay. Tuy nhién, dgt sut giamIén hon du bdo nay cé
thé khéng phan anh su thay déi dang ké trong chi tiéu clia ngudi tiéu dung My. Theo
bao cao clia B6 Thuang mai My, doanh s& ban & clia nudc nay da giam 0,9% trong
thang 172025 - muc gidm manh nhat ké ti thang 3/2023 - sau khitdng 0,7% trong
thang 12/2024 (s6 liéu da dugc diéu chinh). Trudc do, cac nha kinh té€ dudc Reuters
khao sat chi du bao muc giam 0,1%. So v3i cung ky ndm trudc, doanh s ban 1& van
tdng 4,2% trong thang 1/2025. Trudc dd, doanh sé ban 1& clia My da tang manh lién
tiép trong bén thang. Cac nha kinh t& cho rang, di liéu nay chiu anh hudng bdi
nhitng bién déng mua vu I18n vao thdi diém chuyén giao cldia nam. Trong bdo céo
doanh sé banlé, nganh 6 té chiu tac ddng manh nhat, vdi doanh sé ban tai cac daily
xe gidm 2,8% trong thang 1/2025, sau khi tang 0,9% trong thang 12/2024. Mét
diém sang trong bao céo la chi tiéu cho cac dich vu 8n udng (tai cac nha hang, quan
bar,...) - mdt chi s6 quan trong phan anh "stic khde" tai chinh cta hd gia dinh - da
tang 0,9% sau khi chinhich 0,1% trong thang 12/2024.

Viét Nam: Viét Nam hién cé 765 startup Al va ML. S startup nay chi€ém khoang 1/4
téng s6 startup (han 3.000 doanh nghiép) hoat déng kinh doanh trong céc nganh
cdng nghé trén thi trudng. Diéu nay déng nghia vdiviéc Viét Nam la quéc gia co sé
lugng startup Al nhiéu tht hai tai khu vic Ddng Nam A, x&p sau Singapore vai 1100
startup Al trén tdng s 4.500 startup cdng nghé tai day. Udc tinh rang néu Al dugc
&p dung rong rai, Viét Nam co thé thu vé Igiich kinh t& 1&n t3i 79,3 ty USD vao ndm
2030, tudng dudng gan 12% GDP. Thdi diém cudi nam 2024, trong budi lam viéc
v3i Thu tudng, 6ng Jensen Huang - Nha sang lap va Chu tich Tap doan Nvidia da
khang dinh thé gidi cong nghé dang khai dong lai vi tri tué nhan tao. Dau tu vao tri
tué nhéan tao (Al) dang trd thanh xu thé chung trén toan cau. Goldman Sachs
Economic Research cho biét dau tu toan cau vao céng nghé Al dang tang Ién nhanh
chéng, du kiénsé dat 200 ty USD vao nam2025.

Ty gia USD/VND: Ty gia tu do giam vé muc 25.390.

Vang: Sau chudi ngay tang, gia vang trong nudc dao chiéu giam manh, véi muc
giam cao nhat [én tdi 1triéu déng. V3i gia vang miéng trong nudc gidm manh va gia
vang thé gidiniém yét tai Kitco & muc 2.883,1USD/ounce, chénh léch gilta gid vang
trong nudc va thé gidikhoang1,4 triéu dong/lugng.

KBC: Téng cdng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac cong b6 k& hoach kinh doanh nam
2025 thamvong, v&i doanh thu hgp nh&t10.000 ty déng va téng Igi nhuan hgp nhat
sau thué& 3.200 ty déng, lan lugt gdp 3 lan va 7 1an thuc hién 2024. Doanh nghiép
cho biét ngay tU dau nam 2025, cac khu cdng nghiép déu dén nhéan tin hiéu tich cuc
vé phap ly ctia cac dy &n va thu hut dau tu, trong doé khu cdng nghiép Nam Son Hap
Linh, cum céng nghiép Hung Yén da ky dugc cac bién ban ghi nhd, thoa thuan dat
coc v3idiéntich cho thué I8n. Bén canh dé, céng ty cling cé thé ghinhan doanh thu
t& nha 3 xa hoéi Thi tran Nénh, nha & xa hdi khu dé thi Trang Dué va tiép tuc xay dung
céac toanha & xa hdi tai 2 du an. Ngoai ra, du an khu dé thi Trang Cat da dén bu, nép
tién st dung dat dang ti€n hanh diu tu ha tang va da dat dugc gidy t8 phap ly quan
trong, ky vong ti€n hanh kinh doanh ti 2025; du &n khu céng nghiép Loc Giang -
Long An cé quy md 466 ha dé dén bl dudce 110 ha, dang tiép tuc du tu ha tang, co
thé& sém dua vao kinh doanh. D3c biét, trong thang 1/2025, D6 thi Kinh Bac da nhan
dudc phé duyét chd truong dau tu du an khu cong nghiép Trang Dué 3 tai thanh phé
Hai Phong, du an khu dé thiva dich vu Trang Cat tai Hai Phong quy mé 584,91 hava
dy anKim Thanh 2 (giai doan 1) tai Hai Duosng quy mé 234,63 ha.

6 Bdo cgodautu

Securities
Chiing khoan thé gidi
Thitrudng Diémsd %A YTD
SP500 6.114,63 -0,01 4,19
DJIA 44.546,08 -0,37 5,08
Nasdaq 20.026,77 0,41 3,87
Shanghai 3.346,72 0,43 2,58
HangSeng 22.620,33 3,69 15,27
Thitrudng hanghoa
Chisé Gia (USD) %A YTD
Vang 2.880,76 -173 8,37
DauWTI 70,74 -0,93 -3,26
Dau Brent 74,74 -0,57 -1,53
Than 104,30 -0,19 -16,73
Péng 4,631 -2,80 16,05
Quang sat 106,83 -0,40 31
Thép 441,53 0,23 -1,27
Thitrudng ngoaité
Chisé Gia (USD) %A YTD
DXY 106,80 -0,29 -2,28
USD/JPY 152,43 -0,35 -3,21
USD/CNY 7,2611 -0,17 -1,08
EUR/USD 1,0490 0,24 2,20
GBP/USD 1,2586 0,18 1,67
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Khuyén nghi Mua
Gidhiéntai(14/02/2025) 19.100
Gid muc tiéungan han 22.500

PD

(HOSE)

LUAN BIEM PAUTU

Quy IV/2024, PDR v&i doanh thu thuan [én dén 1.844 ty dong, tdng hon 27 1an so véi
nam 2023. Lgi nhuén sau thué dat 369 ty déng, cao nhat trong nhiéu ndm qua, nhd
vao viéc mad ban thanh céng cac san pham tai du an Quy Nhan Iconic. Du an nay du
kién tiép tuc 1a diém sang trong nita dau nadm 2025 véi gan 800 san pham sap dugc
tungrathitrudng.

Hoan thién tai cau tric toan dién: PDR da hoan tat x ly ng trai phiéu trong giai
doan 2023-2024, duaty |Ié ng vay vé muc trung binh. Doanh nghiép tich cuc thu héi
céac khoan phai thu va thoai vén tai cac du an khéng hiéu qua. PDR hién co 6 duy én
trong diém trén du kién sé& dugc trién khai ma ban va ban giao cho khach hang trong
giai doan tU nay dén 2027. Téng doanh s& du kién dén tU é du an trén Ién dén
50.000 ty déng, vdi bién Igi nhuan 8n dinh. Dong tién thu dugc sé dugc dung dé
trién khai cac du &n nghi dudng trong vai ndm tdi khi thi trudng phuc héi. Cac du an
nhu Bac Ha Thanh, Thudn An1&2 da cé sy tién triénré rét.

Du &n Thudn An1 & 2: Phat Dat cling via ky két hgp tac chién ludc vai Céng ty CS
phan Dau tu va Tu van Chién lugc B3t dong san Big Four dé phat trién va phan phdi
dy an Thuan An1& 2. DGi tac chién luge danh gia cao vé uy tin, ndng luc hoan thién
phap ly, va kha nang thi céng ctia Tap doan Phat Dat. Du kién trong 6 thang dau nam
2025, sau khi cé budc ngoat phap ly, Phat Pat cé thé ngay |ap tdc mad ban va ghi
nhan doanhthuldn.

Tap doan dang tich cuc mad rong hdp tac véi cac tinh thanh nhdm muc tiéu phat
trién cac du an bat ddng sanva b4t ddng san khu cdng nghiép. Trong thang 172025,
Ban L&nh dao Tinh BDéng Thap da cé cudc lam viéc véi Tap doan va bay td mong
mudn hdp tac vai Phat Dat dé thic ddy cac du an dau tu phat trién kinh t& tai dia
phudng.

PHAN TICH KY THUAT

PDR dang tich cuc |8y lai cdc m&c MA ngan va dai han. Déng thdi cac chibdo MFI, RSI
dang ti&n v& viing mua an toan. Can quan sat thém dién bién thi trudng va dong tién
dé co diémmua tét nhat.

Vung mua

Ngudng cat

CTCP Phat trién Bat dong san Phat Dat- 1D - HSX =

019.00 H19 20T_L1S.95 C19.10 +0.15 (+0.79%) 30.00

Thang 3

2025 ®

Thang Nam Thang 7 Thang 9 Thang 11
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Tiém nang tang trudng

18%-20%
18.700-19.100

<17.800
Thong tin doanh nghiép
PhdnnganhICBL2 B4t dongsan
Bi&n déng gia1Y 16.700-30.270
KLGDBQ10D (CP) 5.323.040
Vén héa (ty déng) 16.546
BVPS 13.017
P/E(1an) 29,46
P/B (Ian) 1,46
EPS (VND) 643,24
SL CPLH (triéu CP) 873,14
Ty 1& free-float (%) 50,00
Ty 1é s& hituNDTNN (%) 8,04
ROA (%) 2,31
ROE (%) 5,00
Chibao ky thuat Giatri Hanhddng
Xuhudng ngay -
Xu hudng tuan -
Xuhudng thang -
RSI14 47,87
MFI 60,1 Mua
MATO 19,13
MA20 18,89 Mua
MA50 20,02
MA100 20,62
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DANH MUC KHUYEN NGHI
STT Macéphiéu Vithé Ving mua Ngay mua Giamua Gia Gia_ Ngayban  Giaban +/-
muc tiéu catlo

Danh muc theo doi
1 DXG Theo ddi 14,7-14, 18.000 14.000
2 DRC Theo ddi 27,9-28,3 31.500 26.600

Danh muc c8 phi€u cham diém mua
1 HAG Nam gilt 1,8-12,4  30/12/2024  11.800 16.900 11.600 5,1%
2 TCB Nam gilt 23,5-23,9 09/01/2025 23.750 27.000 22.500 9,5%
3 VCG Nam gilt 17,5-17,8  10/01/2025 18.000 20.900 16.800 19,4%
4 ACB Nam gilt 24,6-25,0 15/01/2025  24.650 28.000 23.600 4,5%
5 VPB Nam gilt 18,8-19,2  17/01/2025  18.300 22.200 18.000 3,8%
6 ViB Nam gilt 19,2-19,6  17/01/2025  19.650 22.500 18.400 41%
7 GMD Nam gilt 61,0-62,0 20/01/2025 61.900 72.000 58.500 -0,3%
8 PVD Nam gilt 22,5-23,3 23/01/2025  23.100 26.000 21.700 5,0%
9 STB Nam gilt 355-36,3 23/01/2025 36.450 41.000 34.100 4,9%
10 IDC Nam gilt 53,8-54,5  3/2/2025 54.200 60.000 51.500 -0,6%
1 LCG Nam gilt 10,2-10,4  4/02/2025 10.500 12.000 9.800 3,8%
12 PLX Nam gilt 39,0-39,8 10/02/2025 39.600 44.000 37.500 6,9%
13 MBS Nam gilt 27,0-27,5 11/02/2025  27.400 31.500 26.000 0,4%
14 DDV Nam gilt 18,1-18,5  12/02/2025 18.600 22.000 17.400 4,8%
15 BMI Nam gilt 20,4-20,7 12/02/2025 20.500 23.000 19.500 2,4%
16 DPG Nam gilt 45,5-46,5 13/02/2025 44.600 53.000 43.500 3,6%
17 VHC Nam gilt 68,8-69,5 13/02/2025 69.400 78.000 65.800 1,6%
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DANH MUC CO PHIEU DA THUC HIEN GAN bAY
STT Macdphiu  Vithé  Vingmua Ngdymua  Gidmua %2 S Ngaybin  Gidbin  +/-
1 CTG Chétsi 33,2-33,7 21/11/2024 33.600 36.800 31.900 31/12/24 38.700 15,2%
2 CTD Chétsi 64,8-66,0 03/12/2024 65.500 75.000 62.100 03/01/25 69.900 6,7%
3 PNJ Chét i 92,8-93,5 04/12/2024 93.500 108.000 88.600 03/01/25 97.900 4,7%
4 REE Chét 1S 65,0-66,3 17/12/2024  66.000 73.000 62.300 03/01/25 67.300 2,0%
5 MWG C3tld 60,0-61,0 25/12/2024  61.300 80.000 57.500 03/01/25 60.700 -1,0%
6 MSB Chétlsi N,2-15 25/12/2024 11.300 13.000 10.850 03/01/25 11.550 2,2%
7 DGC Chét i 106-108 06/11/2024 107.400 124.000 103.000 06/01/25 116.000 7,5%
8 DBC Chétsi 26,6-27,0 17/12/2024 26.800 30.500 25.500 06/01/25 27.950 3,5%
9 IDC C3t16 55,6-56,5 18/12/2024 56.200 64.500 53.100 06/01/25 55.400 -1,6%
10 CTR Chétlsi 122-125,5 30/12/2024 122.000 145.000 117.700 10/01/25 127.500 4,2%
1 PAN Chétsi 22,2-22,8 10/12/2024 22.450 25.800 21.400 20/01/25 25.900 15,4%
12 VGC Chét 15 43,0-44,0 24/12/2024 44.000 54.000 41.500 20/01/25 49,750 13,1%
13 PLX Chét i 37,56-38,2 08/01/2025 37.400 44,700 36.000 22/01/25 39.900 6,7%
14 BVH Chét i 48,3-49,3 13/01/2025 49.000 56.000 46.400 22/01/25 52.100 6,3%
15 BCM Chét 15 67,5-695 27/12/2024 68.800 82.300 64.900 06/02/25 72.400 4,4%
16 BAF Chét i 26,8-27,3 24/01/2025 27.200 30.000 25.700 06/02/25 28.100 3,1%
17 HPG Chét 18 25,6-26,0 25/11/2024 26.000 29.600 24.500 10/02/25 26.500 1,9%
18 KBC Chét i 271-27,6 27/1/2024 27.500 31.500 26.000 10/02/25 29.050 5,6%
19 NLG Chét i 31,8-32,3 16/01/2025 32.200 38.000 30.400 10/02/25 34.400 6,8%
20 ACV ChétlIsi  120,0-123,0 23/01/2025 121.000 135.000 115.000 10/02/25 123.700 2,2%
21 HAX Chétsi 16,0-16,5 17/01/2025 16.500 18.500 15.400 12/02/25 17.200 4,2%

Email: research@lpbs.com.vn

Website:Cong Ty C8 Phan Ching

Khoan LPBank (Ipbs.com.vn)

M4 tai khoan LPBS tai:
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Mién tr trach nhiém:

Céc thong tin, sé liéu théng ké taibdo cdo nay dudc LPBS Iap dua trén ngudn
théng tin chinh thdng va déng tin cay tai thdi diém LPBS phat hanh bao céo.
Bao cao dugc lap véi muc dich cung cdp théng tin khai quat vé thi trudng, du
bdo va canh bdo dugc st dung lam théng tin tham khao trong ndibd LPBS va
thdéng tin tham khao cho nha dau tu.

Céc y kién tai bdo cdo dudc dua ra sau khi da dugc can than xem xét k§ cang
dua trén nhling théng tin ma cé nhan ching téi danh gia la tét nhat tai thai
diém thu nhdp dudc. Bdo cdo nay co gia tri tham khado va khéng nén dudc
giai nhu mét I8i d€ nghi mua hay ban bat ci ching khoan nao. LPBS dugc
mién trd trdch nhiém ddi vai thiét hai hodc su kién bi coi 13 thiét hai do su
dungndidung trongbdo cdonay.

Ban quyén bao cédo thudc vé LPBS, moi hanh vi trich dan, sao chép, sla

déi, phat hanh bédo cdo |a vi pham ban quyén néu chua dudc su déng y bang
vanbancualPBS.



