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Gidy Chirng nhdn PKKD s6 0302396855 do S¢ Ké hoach va Pau te Tp.Ho6 Chi Minh cdp.
Pang ky lan dau 29/08/2001, ding ky thay doi lan thir 10 ngay 31/01/2013.

THONG TIN VE PQT BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY PIA OC
SAI GON TNHH MTV VA NHOM CO PONG TAI CONG TY CO PHAN PHAT

Tén to chirc phat hanh:
Von diéu 1¢:
Nganh nghé kinh doanh:

Tén to chirc chao ban:

S6 lwgng ¢b phan ban diu gia:

Ménh gia:
Loai co ph?m:
Gi khéi diém:

Phuong thire ban diu gia:

Chuyén quyén s§ hiru:

Pon vi tu van

TRIEN HA TANG SAI GON

Cong ty c¢b phan Phat trién Ha tang Sai Gon (INDESCO)
12.840.000.000 ddng

Xay dyng, Bat dong san

Téng Cong ty Pia dc Sai Gon TNHH MTV va Nhém cd
dong

122.000 cb phan, twong duong 95% vbn diéu 1& cia
INDESCO

100.000 dong/ CP

C6 phan phd thong

350.000 déng/ CP

Dau gia cong khai theo 16 16n 122.000 c6 phan (ban toan bo
ca 16 122.000 ¢ phan, khong ban 1¢) tai Cong ty C6 phan
Ching khoan Lién Viét

Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon
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I. CAN CU PHAP LY CUA POT CHAO BAN

- Luat Doanh nghiép 60/2005/QH11 dugc Quéc héi nudc Cong hoa xa hdi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 29 thang 11 ndm 2005 va cc van ban hudng dan;

- Luét Chimng khoan s 70/2006/QH11 dugc Qudc hoi thong qua ngay 29 thang 06 nim
2006 va Luat ching khoan sé 62/2010/QH12 sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat
Chting khoan dugc thong qua ngay 24 thang 11 nam 2010;

- Nghi dinh 09/2009/ND-CP ngay 05 thang 02 niam 2009 ctia Chinh phu vé viéc ban
hanh Quy ché quan 1y tai chinh ciia Cong ty Nha nudc va quan Iy vén Nha nude dau
tu vao doanh nghiép khac;

- Thong tu 242/2009/TT-BTC ngay 30 thang 12 nim 2009 ctia B Tai chinh huéng dan
mot sé diéu tai Quy ché quan 1y tai chinh cia coéng ty Nha nude va quan 1y vén nha
nuée dau tu vao doanh nghiép khéc;

- Nghi dinh 25/2010/NB-CP ngay 19 thang 3 nim 2010 ctia Chinh phu vé chuyén doi
Cong ty nha nudc thanh Céng ty TNHH mot thanh vién va t6 chirc quan 1y Cong ty
TNHH mot thanh vién do Nha nudc lam chu sé hiru;

- Qb s6 895/QD-UBCK cua Uy ban chimg khoan nha nudc ban hanh Quy ché diu gia
¢6 phan tai S¢ Giao dich chimg khoan;

- Nghi dinh sé 59/2011/ND-CP ngay 18 thang 07 niam 2011 ciia Chinh phu vé& chuyén
doanh nghiép 100% v6n nha nudc thanh cong ty cd phan;

- Théng tu 202/2011/TT-BTC ngay 30 thang 12 nim 2011 ctia By Tai chinh huéng dan
Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2011;

- Thoéng tu s6 196/2011/TT-BTC ngay 26 thang 12 nim 2011 hudng din ban cb phan
lan dau va quan ly, str dung tién thu tir c6 phan hoa ciia cac doanh nghiép 100% von
nha nudc thyc hién chuyén ddi thanh cong ty c6 phan;

- Théng tu 117/2010/TT-BTC cua Bo Tai chinh ngay 05 thiang 08 nim 2010 huéng dan
co ché tai chinh ctia Cong ty TNHH mét thanh vién do Nha nuée 1am chi s hiru;

- Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15 thang 04 nim 2009 cta Thu tuéng Chinh
phii v& ty 18 tham gia cua nha du tu nudc ngoai trén thi trudng ching khoan Viét
Nam;

- Cin cur sb 4483/UBCK-QLPH ngay 14 thang 11 nim 2012 cta Vu truéng Vu quan ly
phat hanh vé viéc ban d4u gia phan vén tai cong ty c6 phan;

- Can clr Nghi Quyét s6 04/12.12/NQ-DHDCD ngay 20/12/2012 ciia Dai hoi dong cb
d6ng bit thudng nim 2012 ciia Cong ty cd phan Phat trién Ha ting Sai Gon;

- Nghi quyét s6 1321/NQ-HDTV ngay 29/10/2013 ctua Hoi dong thanh vién Téng Cong
ty Dia 6c Sai Gon TNHH M6t Thanh vién (Tong Cong ty).

- Nghi Quyét s6 307/NQ-HPTV ngay 09/05/2012 ctia Hoi dong thanh vién Tong Cong
ty Dia 6¢ Sai Gon TNHH Mot Thanh vién;

- Gidy ty quyén sb 1444/UQ-VP ngay 26 thang 11 nim 2013 cua Téng Giam dbc Tong
Cong ty Dia dc Sai Gon TNHH Mot Thanh vién.

- Nghi quyét s6 20/QD-KB ngay 27/11/2013 ciia Giam déc Cong ty Kho bai;

- Nghi quyét s6 509/Qb- POC 6 ngay 25/11/2013 cia HPQT Céng ty Cé phan Dia b¢
6;

- Nghi quyét s6 21/NQ-HPQT ngay 21/11/2013 ctia HDQT Céng ty C6 phan Dia 6¢ 7;

- Nghi quyét s6 90/ QD-HPQT ngay 25/11/2013 cua HPQT Céng ty C6 phan Dia bc 8;

- Nghi quyét ngay 26/11/2013 cia HPQT Céng ty C6 phan Dia bc 10;

Pon vi tu van Cong ty CH phan Ching Khoan Lién Viét 5
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- Nghi quyét s6 12/NQ — HPQT ngay 22/11/2013 ciia HDQT Céng ty C6 phan Piu tu
va Dia 6¢ Sai Gon — Chg Lon;

- Nghi quyét s6 31/NQ-HPQT ngay 20/11/2013 ciua HPQT Céng ty C6 phan Dia b¢
Cho Lon;

- Nghi quyét s 21/NQ-HPQT ngay 21/11/2013 cia HDQT Céng ty C6 phin Dau tu
Kinh doanh nha;

- Nghi quyét s6 02/11.13/NQ-PHCP ngay 27/11/2013 ctia PHDPCD Cong ty C6 phan
Phat trién Ha tang Sai Gon.

- Nghi quyét s6 03/11.13/NQ —HPQT ngay 28/11/2013 cua HPQT Céng ty C6 phan
Phat trién Ha tang Sai Gon.

- Cin cir Hop ddng sb 26-11/2013/HD/TV-LVS giita Cong ty C6 phan Ching khoan
Lién Viét va Cong ty Co ph?m Phat trién Ha tﬁng Sai Gon vé viéc thué dich vu tu van
va to chirc ban du gia phan von Nha nudc tai Cong ty CO phan Phat trién ha tang Sai
Gon;

- Béo cdo dinh gia cta Cong ty CO phan Ching khoan Bao Minh vé viéc dinh gia co
phan ciia Cong ty C6 phan Phat trién ha ting Sai Gon ban hanh ngay 30/09/2013 dé
lam co s& dé xuét gid khoi diém cho viéc ban phan vén ctia Téng Cong ty CO phan
Dia ¢ Sai Gon TNHH MTV va Nhom cb dong tai Cong ty Phat trién ha tang Sai Gon.

Pon vi tu van Cong ty CH phan Ching Khoan Lién Viét 6
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IL.

CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG DPEN CONG TY
Riii ro vé kinh té

Kinh t& Viét Nam ting truong véi tc do thap tir nim 2008 dén nay nguyén nhan mot
phan do yéu té khach quan 13 chiu anh huéng béi cudc khung hoang kinh t& Thé giéi va
mot phﬁn do yéu t6 chu quan la ban than noi tai nén kinh té Viét Nam véi co ciu kinh té
dé bi ton thuong va chinh sich didu hanh vi mé cia Chinh phu. Sau giai doan ting
trudng cao 7% (2003) dén 8,48% (nim 2007), ting truéng GDP giam xubng chi con
6,5% (2008), 5,32% (2009)...dac biét nam 2012 chi dat 5,03%. GDP 9 thang diu nim
2013 c6 nhitng chuyén bién tich cuc, 9 thing dau nim ting trudong dat 5,14% cao hon
cung ky ndm ngoai.

Trong nim 2012, 1an dau tién, xuit siéu cia Viét Nam dat mac 780 triéu USD. Chi sb
gia ti€u dung chi tang 6,81% so voi muc 18,13% (nam 2011) va 11,75% (nam 2010)..
Céc 13i suit chu chdt ciia Ngin hang Nha nudc dd duoc diéu chinh giam dan. Ting
truong trong linh vuc ndng, 1am nghiép va thity san dat cao hon so véi ké hoach. 9 thang
dau nim 2013 kinh t& vi mé co ban dugc giir on dinh. Lam phat kiém ché & muc 6,83%.
Kim ngach xuat khau, ty 18 nhap siéu va kha ning thu hat ngudn vén FDI déu c6 nhiéu
cai thién. Song tdc do ting truéng cham va chua vimng chic van 1a mdi lo khi san xuét -
kinh doanh con gép nhiéu khé khin, ng x4u & mirc cao.

Hoat dong kinh doanh ctia INDESCO thudc linh vuc xay dung, bét dong san, day 1a linh
vuc chiém dung vén nhiéu nén cin phai huy dong tir cac ngudn luc khéac tir nén kinh té.
Vi vay, hoat dong kinh doanh ctia INDESCO chiu anh hudng 16n boi tang trudéng cua
nén kinh té va cac chinh sach tién té.

35.00 —8—CPI (%)
——GDP (%)
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GDP va CPI cdc nam tir 2001-03/2013 - Nguon: Tong cuc thong ké, LVS tong hop
Riii ro vé phap luit

INDESCO 1a Céng ty ¢ phan hoat dong chi1 yéu trong linh vuc thi cong x4y dung cac
cong trinh, dau tu xay dung, kinh doanh bat dong san, hoat dong ctia Cong ty chiu su
diéu chinh cta Lu4t Doanh nghiép, Luat chirg khoan, Luat xay dung, Ludt kinh doanh

Pon vi tu van Cong ty CH phan Ching Khoan Lién Viét 7
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bat dong san va cac van ban phap luat chuyén nghanh c6 lién quan. Tuy nhién, hé thong
vin ban phap luat ciia Viét Nam dang trong qua trinh hoan thién, vi thé cac Luat va cac
van ban dudi luat trén c6 thé s& con duge diéu chinh cho phu vai su phat trién cua nén
kinh té. Tuy Cong ty luén chi trong nghién ciru, cap nhat, nim bit cac quy dinh ctia Nha
nuée dé tir d6 xay dung chién luoc, ké hoach phat trién san xuat kinh doanh cho phu hop
nhung riti ro v& mét phap luat van s& anh huéng 16n dén hoat dong kinh doanh cua cong
ty.
3. Riiro dic thu nganh

Dic thu cua linh vyc bt dong san doi hoi cac doanh nghiép phai c6 quy mé von 16n va
can duy tri trong thoi gian dai dé dap ung dugc viéc dén bu, giai phong mat, thi cong
nghiém thu ban giao cong trinh kéo dai. Vi ngudn vdn can thiét d hoat dong 14 rat 1on va
phﬁn 16n lai 13 vén vay nhung nguén thu lai trai dai theo thoi gian thyce hién cac du an,
nén trong truong hop du 4n cham tién do thi doanh nghiép s& gap rat nhiéu rui ro.

Canh tranh véi cac doanh nghiép khac trong nganh: Do nganh bat dong san ciia Viét
Nam van dang trong giai doan ban dau cta su phat trién, déng thoi loi nhuén thu vé kha
16n nén thu hat s6 lugng tham gia nganh bét dong san nhiéu, nén sy canh tranh cta céc
cong ty 1a rat 1on.

Ngoai ra cac yéu tb khac ciing c6 thé gy rui ro nhat dinh cho doanh nghiép nhu: Khach
hang vi pham cam két mua ban, thay d6i thi hiéu khach hang, thay dbi vé thi truong von
ciing c6 thé anh huong dén cong ty.

Céc yéu té dau vao chiém ty trong cao trong co cu gia thanh cua cac cong ty hoat dong
trong nganh, tuy nhién gia ca cac yéu t6 ddu thudng c6 xu huéng bién dong ting cao, anh
huéng tryc tiép dén chi phi, lgi nhuan cua Cong ty.

4. Rui ro khac
Céc rui ro khac 13 nhimg rai ro bt kha khéng khong thé ludng trude duoc nhu thién tai,
dich hoa, héa hoan...., néu xay ra s€ gdy thiét hai dang ké vé tai san, con nguoi va do do
s& anh hudng dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua INDESCO.

III. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI BAN CONG BO
THONG TIN
1. TO CHUC PHAT HANH
= Ong Duong Hong Liém Chire vu: Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Phat trién Ha
tang Sai Gon
Chung t61 xac nhén rang Téng Cong ty Dia ¢ Sai Gon TNHH MTV va Nhom cd dong la
c6 dong co quyen so hiru day du va hop phap d6i voi c6 phan chao ban va dam bao rang
céc thong tin va s6 liéu trong Ban cong b thong tin nay 1 pht hop véi thuc te ma ching
t6i dugc biét, hoic da diéu tra, thu thap mot cach hop ly. Viéc chao ban cd phan nay

khong phai la dot chao ban dé huy dong vén cho Cong ty ma chi lam thay doi ty 1¢ so
hiru trong co cdu c6 dong va khong lam thay déi mirc von diéu 1& da ding ky cia Cong

ty.

2. TO CHUC CHAO BANDPUQC UY QUYEN
= Ong Nguyén Kim Ding

Pon vi tu van Cong ty CH phan Ching Khoan Lién Viét 8
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON

3.

Iv.

*  Chure vy: Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon

TO CHUC TU VAN

= Ba Nguyén Thi Bich Hong

= Chic vu: Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Chimg khoan Lién Viét

Ban cong b thong tin nay 1a mot phan ciia hd so chao ban ¢d phan ciia Tong Cong ty
Dia 6c Sai Gon TNHH MTV va Nhom cb dong tai Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting
Sai Gon (INDESCO) do Céng ty C6 phan Chiig khoan Lién Viét (LVS) tham gia 1ap va
cong bd trén co s& Hop dong dich vy tu van s 26-11/2013/HD/TV-LVS giita INDESCO
va LVS. Chung t6i dam bao rang viéc phén tich, ddnh gia va lya chon ngén tir trén Ban
cong bd thong tin nay da duoc thyc hién mét cach hop 1y va cin trong dua trén co so cac
thong tin va sb liéu do Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Sai Gon cung cap. Ban Cong
b thong tin nay chi c6 gia tri tham khdo.

CAC KHAI NIEM

Cong ty
INDESCO
PHDCD:
HDPQT
BGD
BKS
TP.HCM
TP.Ha Noi
CBTT
CP

BDS
LVS
MTV
TNHH
GDCK
TNDN
VDL
VND
TSCP
BCTC
NHOM CO BONG

Pon vi tu van

: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon
: Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Sai Gon
: Pai Hoi dong ¢ dong

: Hoi ddng quan tri

: Ban Giam ddc

: Ban kiém soat

: Thanh ph6 H6 Chi Minh

: Thanh phé Ha Noi

: Ban Cong bd thong tin

: C6 phan

: Bt dong san

: Cong ty C6 phan Chung khoan Lién Viét

: Mot thanh vién

: Trach nhiém hiru han

: Giao dich ching khoan

: Thu nhé@p doanh nghiép

- Vén diéu 1&

: Viét Nam dong

- Tai san ¢b dinh

: B4o céo tai chinh

: La céc t6 chirc chao ban ¢ phan theo danh sach dudi déy:
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON
STT CO PONG DIA CHI T"g% O Tye
1 Cty CP Pau tr va Kinh 18 — Nguyén Binh Khiém - P.Pa 22.000 17,13%
doanh Nha Kao—Q.1. TP HCM
2 Tdng Cong ty Pia dc Sai 41 — Swong Nguyét Anh-P.Bén 20.000 15,57%
Gon TNHH MTV Thanh-Q.1. TP HCM
3 Cong ty Kho Bai 30 — Kinh Duong Vuong — P.13 20.000 15,57%
—Q6.TP HCM
4 CtyCPPbiaOc8 849 Ta Quang Biru — P.5 — Q8. 20.000 15,57%
TP HCM
5  Cty CP bijaOc 10 180 — 182 Ngod Gia Ty — P.9 — 10.000 7,78%
Q.10. TP HCM
6  Congty CP Dau tu va Dia 220 — Nguyén Biéu—P. 2 - Q.5. 10.000 7,78%
Oc Sai Gon Cho Lén TP HCM
7 Cty CP Pia Oc Cho Lén 118 Hung Phi1— P.8 — Q.8. TP 10.000 7,78%
HCM
8 Cty CPDjaOc6 13— 15 Nguyén Van Nghi - P.7 5.000 3,89%
— Quén Go Vép. TP HCM
9  CtyCPPiaOc7 94-96 Nguyén Du — P. Bén Nghé, 5.000 3,89%

V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Gi6i thi¢u chung vé Cong ty

Quan 1, TP HCM

1.1 Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nguon: INDESCO

Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Sai Gon dugc thanh lap theo Gidy phép thanh 1ap va
hoat dong s6 0302396855 do S¢ Ké hoach va Pau tu TP.HS Chi Minh cip 1an dau ngay
29 thang 08 nam 2001 véi sb von diéu 1¢ khi thanh 1ap 1a 12.200.000.000 dong. Dang ky
thay d6i 1an 10 ngay 31/01/2013.

Hién nay von diéu 1é ciia Cong ty 1a 12.840.000.000 dong.

= Gi6i thidu vé Cong ty

= Tén to chirc phat hanh: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON
= Tén giao dich qudc té: Saigon Infrastructure Development Joint-Stock Company

= Tén viét tit: INDESCO
= Logo:

‘ INDESCO

* Trusd chinh: S6 23A, Ng6 Thoi Nhiém, Quan 3, TP HCM

Pon vi tu van

Cong ty CH phan Ching Khoan Lién Viét
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON

= Dién thoai: (84-8) 39 305 415 Fax: (84-8) 39 305 415

*  Gidy Chimg nhan PKKD sb 0302396855 do S& Ké hoach va Pau tu Tp.H Chi Minh
cap. Pang ky lan dau 29/08/2001. Pang ky thay ddi lan thtr 10 ngay 31/01/2013.

= Vén diéu 1&: 12.840.000.000 dong (Mudi hai ty tdm trim bén muoi triéu dong)

» Linh vuc san xuét kinh doanh:

v' Péu tu phat trién ha tang;

v Trang tri ngoai that;

v' San ldp mit bang, X4y dung cau dudng-hé thdng cip thoat nude cac khu do
thi, khu cong nghiép, Tu van xdy dung (trir kinh doanh dich vu thiét ké cong
trinh): 1ap du 4n dau tu, giam sat k¥ thuat xdy dung cac cong trinh dan dung —
cong nghiép va ky thuat ha ting d6 thi, quan 1y du 4n dau tu, xdy dung thuc
nghiém céc cong trinh;

v' Kinh doanh nha, dich vu mua ban, cho thué nha &; Nhan quyén str dung dat dé
xdy dung nha &, dé ban hodc cho thué; dau tu xdy dung co sé ha ting theo quy
hoach x4y dyng nha & dé chuyén quyén sir dung dét;

v’ Xay dung dan dung, cong nghiép, xay dung cong trinh lip ghép;

Sira chita nha, trang tri ni that;

v Tu vAn d4u thau, Khao sat xay dung, Lap téng du toan va du toan cdng trinh,
Thiét ké tong mat bang xay dung cong trinh, Thiét ké kién trac cong trinh dan
dung va cong nghiép; Thiét ké két cAu cong trinh dan dung va cong nghiép;

AN

Thiét ké ndi-ngoai that cong trinh;

v San giao dich bt dong san;

v Lép dat, bao hanh, bao tri thiét bi hé théng phong chéy chita chay va hé thong
chéng sét (khong ren, dtc, can kéo kim loai, dap, go, han, son; xi ma dién; tai
ché phé thai tai tru so);

v' B sung: trong cdy hang nam khac; Trong laa; Trong cdy dn qua; Trong ciy
lau nam khac.

1.2 Co cau von co phan

Co cau vbn cb phan cua INDESCO tai thoi diém 30/09/2013 nhu sau:

Tong so

STT CO PONG PIA CHI CP Ty 18

1  Cty CP Pau tu va Kinh doanh 18 — Nguyén Binh Khiém - 22.000 17,13%
Nha P.Pa Kao— Q.1. TPHCM

2 Tong Cong ty Pia Oc Sai Gon 41 — Suong Nguyét Anh- 20.000 15,57%
TNHH MTV P.Bén Thanh-Q.1. TP HCM

3  Cong ty Kho Bai 30 — Kinh Duong Vuong — 20.000 15,57%

P.13 - Q6. TP HCM
4  Cty CPbiaOc 8 849 Ta Quang Biru — P.5 — 20.000 15,57%
Q8. TP HCM
5  CtyCPPiaOc 10 180 — 182 Ngb Gia Ty —P.9 — 10.000 7,78%
Q.10. TP HCM

6  Congty CP PautuvabPiaOc 220 —Nguyén Biéu—P.2 — 10.000 7,78%

Sai Gon Cho Lén Q.5. TP HCM

Pon vi tu van Cong ty CH phan Ching Khoan Lién Viét 11



BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON
7  Cty CP Pia Oc Cho Lén 118 Hung Phii— P.8 — Q.8. 10.000 7,78%
TP HCM
8 Cty CPPiaOc6 13— 15 Nguyén Vin Nghi — 5.000 3,89%
P.7 — Quan Go Vép. TP HCM
9  Cty CPPiaOc7 94-96 Nguyén Du — P. Bén 5.000 3,89%
Nghé, Quan 1, TP HCM
10  Canhéan 6.400 4,98%
TONG CONG 128.400  100,00%

2. Co ciu td chirc va hoat dong

CO CAU TO CHUC VA BQ MAY PIEU HANH CUA CONG TY

PAI HOI PONG CO PONG ]

!

Nguon: INDESCO

HOI PONG QUAN TRI
P | BANKIEM SOAT
v i
BAN TONG GIAM POC
P.TO P.KE P.KE P.KY BAN QUAN SAN GIAO
CHUC HOACH TOAN THUAT LY DU AN DICH BAT
HANH KINH TAI VU THI CONG PTXD PONG SAN
CHINH - DOANH
LAO
DONG
TIEN
LUONG
\ 4
CAC POI XAY VAN PHONG
LAPSO1,2,3 TU VAN THIET
KE

2.1. Dai hgi dong c6 dong

Nguon: INDESCO

DHDCD bao gom tat ca cd dong co quyén bicu quyét, 13 co quan c¢6 thim quyén cao nhat

Pon vi tu van
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON

clia Cong ty theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty. PHPCD c6 cic quyén va
nhiém vu sau day:

- Thoéng qua dinh hudng phat trién cua Cong ty;

- Quyét dinh loai c¢b phan va tong sé ¢b phan cua timg loai duoc quyén chao ban, quyét
dinh mic ¢b tirc hang nam cua ting loai ¢d phan, trir truong hop Didu 16 Cong ty co
qui dinh khac;

- Bau, mién nhiém, bdi nhiém thanh vién HDQT va BKS;

- Quyét dinh dAu tu hodc ban s6 tai san co gia tri bang hodc 16n hon 50% tong gia tri tai
san duogc ghi trong béo cdo tai chinh gin nhét ciia Cong ty néu Diéu 18 Cong ty khong
quy dinh mot ty 1€ khac;

- Quyét dinh sira d6i, bd sung Diéu 18 Cong ty, trir trudng hop didu chinh vén diéu 1& do
ban thém ¢ phan méi trong pham vi sé luong c¢d phian duoc quyén chao ban quy dinh
tai Diéu 1¢ Cong ty;

- Thoéng qua bao cao tai chinh hang nam,;

- Xem xét va xur Iy cac vi pham cia HDQT, BKS géy thiét hai cho Cong ty va c6 dong
Cong ty;

- Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé Cong ty;

- Céc quyén khac dugc quy dinh tai Diéu 18.

2.2 Hbi dong quan tri

HDPQT 1 co quan quéan Iy ciia Cong ty, co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh,
thyc hién cac quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thudc tham quyén ciia DHDCD.
Nhiém ky ctia HDQT 1a 05 nam, s lwong thanh vién HPQT t6i da do PHDCD quyét
dinh trong timg giai doan. HDQT ¢6 cac quyén va nghia vu nhu sau:

- Quyét dinh chién luoc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang
nam cua Cong ty;

- Quyét dinh chao ban ¢6 phan méi trong pham vi s§ ¢6 phan dugc quyén chio ban cua
timg loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khéc;

- Quyét dinh gia chao ban cd phan va trai phiéu cua Cong ty;

- Quyét dinh mua lai c6 phﬁn theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 cua Luat doanh nghiép;

- Quyét dinh phuong an dau tu va dy an dau tu trong thim quyén va gidi han theo quy
dinh Diéu 18 Cong ty (Luat doanh nghiép);

- Giam sat, chi dao Giam dbc va nguoi quan 1y khac trong didu hanh cong viéc kinh
doanh hang ngay cua Cong ty;

- Quyét dinh co cdu t6 chirc, quy ché quan 1y ndi bo Cong ty, quyét dinh thanh I1ap Cong
ty con, lap chi nhanh, vin phong dai dién va viéc gop von, mua cb phan cia doanh
nghiép khac;

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi déng ¢ dong, tri€u tap hop
Dai hoi ddng cb dong hodc 14y ¥ kién dé Pai hoi ddng cb dong thong qua quyét dinh;

- Trinh b4o cdo quyét toan tai chinh hang nim 1én Dai hoi dong c6 dong;

- Kién nghi muc cd tire dugc tra; quyét dinh thoi han va thi tuc tra ¢6 tirc hodc xu 1y 16
phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

- Kién nghi muc b tie duoc tra; quyét dinh th&i han va thu tuc tra ¢d tie hodc xu ly 16
phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

- Cac quyén khac duogc quy dinh tai biéu 1é.

Pon vi tu van Cong ty CH phan Ching Khoan Lién Viét 13



BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON

DANH SACH THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

TAI NGAY 30/09/2013
STT Ho va tén Chirc vu
1 | ONG NGUYEN KIM PANG Chu tich HBDQT
2 | ONG DUCGNG HONG LIEM Phé Chu tich HDQT
3 | ONG DANG TAN NGHIA Uy vién HDQT
4 | ONG TA MINH HIEU Uy vién HDQT
5 | BANGUYEN THI THANH Uy vién HDQT
6 | ONG MAI DI TAM Uy vién HDQT
7 | BA HONG THI KIM TUYEN Uy vién HDQT
8 | ONG TRAN VAN CHAU Uy vién HDQT
9 | ONG VU XUAN HUY Uy vién HDQT

Nguon: INDESCO

2.3 Ban kiém soat

2.4

Ban Kiém soat 1a co quan do PHPCD b6 nhiém va mién nhiém, chiu trach nhiém trude
DHDCD trong viéc giam st tit ca cac hoat dong va cong viéc kinh doanh cua Cong ty.
BKS hoat dong doc 1ap véi HPQT va Ban Giam dc Cong ty. BKS thong qua cic quyét
dinh thudc thim quyén ctua minh theo nguyén tic biéu quyét hoic liy y kién bing vin
ban theo da sb phiéu tan thanh. BKS c6 nhiém vu thuc hién giam sat HDQT, Téng Giam
dbc trong viéc quan 1y va diéu hanh Cong ty; kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung
thyc va mirc d6 can trong trong quan 1y, didu hanh hoat dong kinh doanh; danh gia két
qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty mot cach khach quan nham dam bao loi
ich cho cac ¢6 dong. Kién nghi HDQT hoic Pai hoi dong cb dong cac bién phép sira doi,
bd sung cai tién co ciu t6 chirc quan ly, didu hanh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.
Nhiém ky ctia Ban kiém soat khong qua 05 nam.

DANH SACH THANH VIEN BAN KIEM SOAT

TAINGAY 30/09/2013
STT Ho va tén Chire vu
1 | BAPHAM VAN KHANH Truéng ban BKS
2 | BA PHAM THI HONG HANH Uy vién BKS
3 | ONG PIEU THANH QUAN Uy vién BKS

Nguon: INDESCO
Ban Téng Giam déc
Ban Tong Giam dbe Cong ty bao gdm Tong Giam décv va cac Pho ’Téng giam dbc, TGD
do HPQT b6 nhiém, mién nhiém. TGD va cac Ph6 Tong Giam df)C duogc bo nhiém voi
nhi’ém ky khong qua 03 ndm va c6 thé dugc bd nhiém lai véi s6 nhiém ky khéng han
che.
TGP 1a ngudi diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay ciia Cong ty theo dung quy
dinh ctia phép luat, Diéu 1&6 Cong ty, hop dong lao dong ky voi Cong ty va quyét dinh
cua HPQT. TGD chiu trach sy giam sat cia HPQT, chiu trach nhiém truéc HPQT va
truéc phap luat va phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty dbi v6i viée thuc hién cac
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quyén va nhiém vy dugc giao.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va muic do can trong trong quan ly,
didu hanh hoat dong kinh, trong t6 chirc cong tac ké toan, thdng ké va lap bao céo tai
chinh;

- Tham dinh bao céo tinh hinh kinh doanh, bao céo tai chinh hang nim va su thang cia
Cong ty, bao cao danh gia cong tac quan ly cua HPQT;

- Trinh PHDCPD béo cdo tham tra ban tong két nam tai chinh 1én Pai hoi dong cb dong;

- Kién nghi HDPQT hoic Dai hoi ddng cd dong cac bién phap stra dbi, bd sung cai tién
co cAu t chire quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh cta Cong ty;

- Thuc hién cac quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, biéu 1&
Cong ty va quyét dinh cua Pai hoi dong cb dong;

- Céc quyén khac dugc quy dinh tai Diéu 18.

DANH SACH THANH VIEN BAN TONG GIAM POC
TAINGAY 30/09/2013
STT Ho va tén Chire vu
1 | ONG DUONG HONG LIEM Tong Giam ddc
2 | ONG TRAN VAN KHIEM Pho Tdng giam dbc
3 | ONG NGUYEN THANH LIEM Pho Tong gidm doc
4 | BANGUYEN THI XINH Pho Tong giam doc

Nguon: INDESCO
2.5 Cac phong ban trong Cong ty
PHONG TO CHUC HANH CHINH — LAO PONG TIEN LUONG

- Tham muu cho Téng Giam ddc Cong ty vé t6 chirc bd méay san xuat kinh doanh va b
tri nhan sy phit hop voi yéu cau phat trién cua Cong ty;

- Quanly hd so ly lich can b cong nhan vién toan Cong ty; Thuc hién cac ché d6 chinh
sach cho nguoi lao dong theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va theo quy dinh cua
Cong ty;

- Quy hoach can bg, xay dung cac chuong trinh ké hoach dao tao, bdi dudng nghi¢p vu
cho can bo céng nhan vién; Tham muu cho Tong giam dbc vé viéc dé bat, phan cong
can bd quan 1y cua Cong ty va cac bd phén tryc thude theo phan cép;

- Quan ly lao dong tién lwong can bd cong nhan vién, phdi hop véi Phong Ké toan tai
vu xdy dung quy luong va phin bd quy tién luong, tién thuong Cong ty va cac bd
phan truc thudc;

- Quan ly cong tac hanh chinh — quan tri. Thuc hién cong tac luu trit thong thuong va
cac tai liéu quan trong;

- Thuc hién cong tac bao v€ ndi bd, bao vé co quan, mdi truong, modi sinh, phong chay,
chira chay, an toan lao dong cua Cong ty va cac bd phan truc thude; co phdi hop véi
cac don vi ¢ li€n quan dé thuc hién tot cong tac;

- Du cic cudc hop cia Ban Tong giam ddc vé cac hoat dong ctia Cong ty va tham gia y
kién trén tat ca cac linh vyuc khi c¢6 yéu cau.

PHONG KE TOAN TAI VU
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- Té chirc hach toan ké toan toan Cong ty:

v' Tb chirc hach toan ké toan vé hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty theo
ding Chuin muc ké toan caa Nha nudc;

v' Tong hop két qua kinh doanh, 14p bao cio ké toan thdng ké, phan tich hoat
dong san xuét kinh doanh dé phuc vu cho viée kiém tra thuc hién ké hoach cta
Cong ty;

v' Lap céc ké hoach tai chinh va quyét toan tai chinh theo quy dinh. Bio céo cho
Téng giam ddc két qua san xudt kinh doanh cua toan Cong ty va cac bd phan
tryc thudc theo quy, 6 thang, nam, dé gitp Tong gidm ddc Cong ty nam chic
ngudn von, 13i, 16 va tinh hinh tai chinh Cong ty.

- Tham muu cho Téng giam ddc trong viéc phat trién, st dung ¢ hiéu qua va chiu trach
nhiém quén ly vbn, thu hdi von;

- Tham gia tinh toan hiéu qua cic chuong trinh dau tu ctia Cong ty dé tham muu cho
Téng giam ddc;

- Giam sat, huéng dan va d6n déc vé mat nghiép vu tai chinh ddi véi cac bd phéan truc
thudc;

- Du cac cudc hop cta Ban Tong giam ddc vé cac hoat dong cia Cong ty va tham gia y
kién trén tat ca cac linh vuc khi c6 yéu cau.

PHONG KE HOACH KINH DOANH

Vé linh vue ké hoach:

- Tham muu cho Tdng giam dbc trong viéc dinh huéng phat trién san xuit kinh doanh
ctia Cong ty trong timg thoi ky ngan han, trung han, dai han;

- Lap va bao céo tong hop tinh hinh hoat déng san xuit kinh doanh ctia Cong ty theo
dinh ky. Gitip Téng giam dbc kiém tra va téng hop tinh hinh trong qua trinh thyc hién
ké hoach, tham muu cho Téng giam ddc cac bién phap dé hoan thanh ké hoach da dé
ra.

Linh vuc diu tu:

- Tham muu cho Tong gidm ddc trong viéc thiét 1ap tinh todn cac chuong trinh dau tu
kinh doanh cta Cong ty;

- Tham muu cho Tdng giam ddc vé tinh hinh thi truong lién quan dén cac hoat dong
SXKD cuta Cong ty, nghién clru dé xuat mo rong dia ban hoat dong cua Cong ty;

- T6 chirc thyc hién hodc thué cac don vi ¢6 chirc ning thiét 1ap hd so phép 1y lién quan
dén cic hoat dong san xuat kinh doanh theo dng quy dinh hién hanh vé XDCB trong
linh vyc kinh doanh nha dét nhu: duyét tong mat bang, 1ap va trinh duyét du an dau tu,
quyét dinh giao dat, gidy phép xdy dung.

Linh vue kinh doanh:

- Lap va theo ddi tinh hinh thyc hién cac hop ddng kinh té, cac hop ddng lién doanh lién
Kkét;

- Két hop vai san giao dich bat dong san thuc hién tdt viéc tiéu thu san phém cua Cong

ty;
- Du kién cac cudc hop Ban Tong giam ddc vé cac hoat dong cua Cong ty va tham gia y
kién trén tat ca cac linh vyuc khi c¢6 yéu cau.

PHONG KY THUAT — THI CONG
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- Té chuc thuc hién hodc tham muu cho Téng giam dbc chon don vi tu van dau tu xay
dung va chon nha thau xay dung. T chire quan ly, thuc hién cac thu tuc thanh toan,
quyét toan hop ddng voi don vi tu vin du tu xdy dung va nha thdu xay dung theo cac
quy dinh hién hanh vé xay dung co ban;

- Kiém tra ho so thiét ké, du toan, quyét toan, hoan cong cua don vi thi cong. Kiém tra
tién do d6i v6i cac su ¢b trong qué trinh x4y dung;

- Tham muu gitip Ban Téng giam ddc trong viéc quan 1y, nghién ctru khoa hoc k¥ thuat,
sang kién cai tién k¥ thuat, hop 1y hoa san xudt, cai tién cong nghé trong linh vuc xay
dung, cong tac an toan lao dong, vé sinh lao ddng;

- Du cic cudc hop cua Ban Tong giam ddc vé cac hoat dong cia Cong ty va tham gia ¥
kién trén tat ca cac linh vyuc khi c6 yéu cau.

BAN QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG

- Thuec hién cac chirc ning, nhiém vu quan Iy cac dy an do Cong ty lam chu dau tu tir
giai doan thi cong dén khi nghiém thu ban giao dua cong trinh vao khai thac sir dung;

- Lap ké hoach va t6 chuc quan ly, giam sat thi cong xay dung, d& xudt bién phap xir 1y
cac cong trinh do Cong ty 1am chil dau tu theo cac quy dinh hién hanh vé xay dung co
ban;

- T6 chirc nghiém thu va ban giao, xac nhan cong trinh hoan thanh dua vao khai thac sir
dung dbi véi cac du an do Cong ty lam chu dau tu;

- Lap ké hoach va thuc hién giao nhan, chuén bi mat béng va cac cong viéc khac phuc
vu cho viéc xay dung cong trinh dbi voi cac dy an do Cong ty 1am chi dau tu;

- Du cac cudc hop cua Ban Tong giam ddc vé cac hoat dong cua Cong ty va tham gia y
kién trén tit ca cac linh vuc khi ¢ yéu cau.

VAN PHONG TU VAN THIET KE

- Thuyec hién céc chtc ning tu van cho cac dy an ctia Cong ty va khach hang: Tu van dau
thau; Khao sat xay dung; Lap téng du toan va du toan cong trinh; Thiét ké téng mat
bang xay dung cong trinh; Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va cong nghiép;
Thiét ké két cAu cong trinh dan dung va cong nghiép; Thiét ké ndi ngoai that cong
trinh.

- Mo rong lién két lién doanh tu véan thiét ké v6i cac co quan c6 chirc ning;

- Thyc hién cic quyén va nghia vy dbi voi nhimg san pham tu van do van phong tu van
thuc hién thao quy dinh cua phap luét.

DOI XAY LAP

- Tim kiém mé rong thi truong va tham gia d4u thdu cac cong trinh. Xay dung méi hodc
céi tao sira chita nang cip cac hang muc cong trinh dan dung va cong nghiép, k¥ thuat
ha tﬁng do thi, trang tri ngoai that.

- Lap va theo ddi du toan, quyét toan, ban v& hoan cong cac cong trinh. Day 1a mot bo
phan chuyén nganh thi cong xay dung truc thudc Cong ty duoc Cong ty iy quyén truc
tiép t6 chirc va diéu hanh lyc luong thi cong Cong ty — truc tiép chiu trach nhiém vé
chat luong, gia thanh, an toan lao dong va bao hanh cong trinh.

3. Danh sich cé dong nim giir tir 5% tro 1én von c6 phén ciia Cong ty va nhirng nguoi
¢6 lién quan; Danh sich ¢6 dong sang 1ap va ty 1¢ nim giir; Co ciu cé dong tai ngay
30/09/2013 trén mirc von thwe gop hién tai.
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3.1. Danh sich c6 dong nim trén 5% von cé phin ciia Cong ty tai ngay 30/09/2013

Stt
1

3.2.

Cé dong Dia chi TOngs0 1y1g

Cty CP Pau tu va Kinh 18 — Nguyén Binh Khiém - P.Da 22.000 17,13%

doanh Nha Kao—Q.1. TP HCM

Téng Cong ty Pia Oc Sai 41 — Swong Nguyét Anh-P.Bén 20.000  15,58%

Gon TNHH MTV Thanh-Q.1. TP HCM

Cong ty Kho Bii 30 — Kinh Duong Vuong —P.13—  20.000  15,58%
Q6. TP HCM

Cty CP Pia Oc 8 849 Ta Quang Biru — P.5 — Q8. 20.000  15,58%
TP HCM

Cty CP Dia Oc 10 180 — 182 Ngb Gia Ty —P.9 — 10.000  7,78%
Q.10.TP HCM

Cong ty CP Dau tu va 220 — Nguyén Biéu — P. 2 - Q.5. 10.000 7,78%

bia Oc Sai Gon Chg Lon TP HCM

Cty CP Pia Oc Chg Lén 118 Hung Phii — P.8 — Q.8. TP 10.000  7,78%
HCM

Nguon: INDESCO

Danh sach co dong sang lap

Theo Gidy Chimg nhan DKKD s6 0302396855 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tp.H6 Chi
Minh cdp ding ky lan dau ngay 29/08/2001 va ding ky thay d6i lan tha 10 ngay
31/01/2013, danh sach c6 dong sang lap ciia Cong ty nhu sau:

Cin cr quy dinh tai Khoan 5 Diéu 84 Luat Doanh nghiép, trong thoi han ba (03) nam ké
tir khi cong ty duoc cip Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, c¢6 dong sang lap c6
quyén ty do chuyén nhuong c6 phan phé thong ciia minh cho ¢ dong khéac, nhung chi
duogc chuyén nhuong ¢d phan phd thong ctia minh cho ngudi khong phai 14 ¢ dong sang
1ap néu duoc su chép thuan cua Pai hoi df‘mg cd dong.

Dén thoi diém hién nay, cac quy dinh vé chuyén nhuong cd phan phd thong cia cac cd
dong sang 1ap da hét hiéu luc.

STT  Tén co dong Pia chi SO CP  Giatri Ty 18
(Pvt:1.000
dong)

1 Cong ty c6 phan S6 18 Nguyén Binh Khiém, ~ 22.000  2.200.000 18,03%
Dau tu kinh doanh phuong Pa Kao, Quan 1,
nha TP.HCM

2 Congty cb phan 603 Bén Binh Dong, P.13, 20.000 2.000.000 16,39%
Dia 6c 8 Quén 8, TP.HCM

3 Cong ty Kho bii 196 Nguyén Thi Minh Khai, ~ 20.000  2.000.000 16,39%

4 Quén 3, TP.HCM

4  Tong Congty Dia 94-96 Nguyén Du, P.Bén Nghé, 20.000 2.000.000 16,39%
dc Sai Gon Q.1, TP.HCM

5 Congtycophian  180-182 Ngb Gia Ty, Quan 10, 10.000  1.000.000  8,20%
Dia 6¢ 10 TP.HCM

6  Congty co phan 118 Hung Phii, P.8, Quan 8,  10.000  1.000.000  8,20%
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Dia 6c Cho Lon TP.HCM

7  Congty Piabc GO  248C Phan Pinh Phung, P.1, 5.000  500.000  4,10%
Mén Q.Phti Nhuén, TP.HCM

8  Congty cb phan 75/4 Lé Loi, P.4, Q.Go Vip, 5.000  500.000  4,10%
Dja 6c 7 TP.HCM

Nguon: INDESCO

3.3. Co ciu ¢ dong tai ngay 30/09/2013 trén mirc von thwe gop hién tai

STT Co dong S6 CP Ty 18
1.  Trong nuwéc:
- Vbn Nha nuée (Tong Cong ty Dia b¢ 71.200 55,45%
Sai Gon va Cong ty Kho Bai)
- C4 nhan 6.400 4,98%
- T6 chirc 50.800 63,87%
2. Nudéc ngoai: - 0,00%
Tong cong 128.400 100%

Nguén: INDESCO, LVS tong hop

4. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia to chirc phat hanh, nhimg cong ty
ma t6 chirc phat hanh nim giir quyén kiém sost hoic ¢6 phan chi phéi, nhirng cong
ty nim quyén kiém soat hodc c6 phan chi phdi déi véi té chirc phat hanh.

Danh sach cong ty me ctiia Cong ty:

Khong cé

Danh sich nhirng cong ty con ciia Cong ty:

Khoéng c6

Danh sich nhiing cong ty lién doanh lién két:

Khong c6

Danh sich nhing cong ty ma té chirc phat hanh nim quyén kiém soat hodc co phan
chi phdi:

Khoéng c6

Danh sich nhing cong ty nim quyén kiém soat hoic chi phdi ¢6 phin dbi véi t6
chirc phat hanh:

Khong c6

5. Hoat dong kinh doanh
5.1. Hoat dong kinh doanh chii yéu

Hién nay cong ty chu yéu tap trung vao cac linh vuc sau:
*  Piu tw va thuc hién cac dy 4n theo quy hoach dwoc duyét:
- Du an khu nha ¢ - chung cu T30 tai Xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh
- Du an x4y dung khu nha ¢ tai Xa Nhon Pttc, Huyén Nha Bé
- Du 4n khu dan cu tai X3 Phuéc Thién, Huyén Nhon Trach, Tinh D(‘Sng Nai
= Hoat dong kinh doanh nha va nén nha:
Kinh doanh nha:
- Nha s 90 - 92 Lé Thi Riéng, Phudong Bén Thanh, Quan 1.
- Nha sb 39 Nguyén Vin Phu, Phuong 5, Quan 11: Cong ty tring dau gia khu dat
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ctiia Ngan hang Ngoai thuong TP.HCM véi tri gia 28.500.000.000 dong; da hoan
chinh hd so mua ban vdi tong tri gia mua ban 1 39.000.000.000 dong.

Kinh doanh nén nha duw dn:

- Khu nha ¢ K34 tai duong Tran Thién Chanh, Phuong 12, Quan 10, TP HCM

- Khu nha & duong Luong Dinh Caa, Phuong An Phu, Quén 2 (Hop tac voi Cong ty
Xay dung va Kinh doanh Nha Phii Nhuén).

- Khu nha ¢ tai Xa Tan Xuan (nay la Xa Trung Chéanh), Huyén Hoc Moén: Cong ty
mua lai 57 nén nha (dién tich 5.149 m?) vé6i chi phi 5.560.920.000 dong tir chii dau
tu 1a Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai Hiép Tan va da chuyén nhuong cho
khach hang mua nén véi doanh thu 13 6.693.700.000 dong.

- Khu nha ¢ tai Phuong 28, Quan Binh Thanh: Cong ty nhan chuyén nhuong 61 nén
nha (dién tich 13.688 m?) véi chi phi 47.908.000.000 ddng tir chu dau tu 1a Cong
ty TNHH Xay dung — Thuong mai Thién Ha va di chuyén nhuong cho khich
hang mua nén véi doanh thu 13 60.009.100.000 ddng.

- Khu nha ¢ cu xa Pha Lam C mé rong tai Phuong An Lac A, Quén Binh Tan (Hop
tac kinh doanh vé&i Cong ty C6 phan Pau tu va Dia 6c Sai Gon Chg Lén).

= Hoat dong thi cong — xay lip:

Thi cong cong trinh do Cong ty lam chu ddu tw da thi cong:

- Xay dung h¢ thdng ha ting k¥ thuat khu nha & Kho K34 duong Tran Thién Chanh,
Phuong 12, Quan 10 véi gia tri thi cong: 2.453.000.000 dong .

- Xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat khu nha & - nha & chung cu tai xa Binh Hung,
huyén Binh Chanh véi gia tri thi cong khoang: 13.000.000.000 dong.

Cong ty da trung thiu va thi cong va ban giao cdc cong trinh dwa vao khai thac s

dung cdc cong trinh sau:

- Xay dung hé théng ha ting ky thuat khu nha ¢ cua Cong ty Vang bac Pa quy
Thanh phé (SJC) tai Phuong An Pha, Quan 2. Gid tri xay 1ap: 2.560.000.000 dong.

- Xay dung Trudng tiéu hoc Hong Gam, Phudng 13, Quan Go Vap. Gia tri xay lip:
3.749.152.000 ddng.

- Xay dung hé thong ha ting k¥ thuat khu nha & ctia Cong ty TNHH XD va KD Nha
Vin Minh tai Phuong An Phua, Quén 2. Gia tri san lugng: 11.645.760.000 déng.

- Xay dung Truong tiéu hoc Pham Ngii Lao, Phuong 3, Quan Go Vép. Gia tri san
luong: 4.601.846.000 dong.

- Cong trinh Pén Tudéng Niém (thudc dy an Khu Tudng Niém cic Vua Hung,
Phuong Long Binh, Quén 9): Gi4 tri giao nhan thau 13 46.124.065.924 dong.

- Cong trinh Buong Tre (thuoc du an Khu Tuéng Ni€ém Cac Vua Hung, Phuong
Long Binh, Quén 9): Gia trj giao nhan thau 14 20.294.967.307 dong.

- Cong trinh “Xay lép kém thiét bi xay lép khu vuc 2” thudc du an cai tao, mo rong
Bénh vién Nguyén Tri Phuong: Gia tri giao nhan thau la 12.227.829.727 dong.

- Cong trinh “Xay 1ép kém thiét bi xay lép khu vye 17 thudc du an cai tao, m¢ rong
Bénh vién Nguyén Tri Phuong: Gia tri giao nhan thau 14 23.326.210.864 dong.

= Dich vu tu van:

Tuw vén ldp di dn dau te @ dea vao khai thac sie dung:
- Du 4n dau tu xay dyung ha ting khu nha ¢ 252 Ly Chinh Thang, Phuong 9, Quan 3,
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TPHCM. Chu dau tu: Tong Cong ty Vit lidu Xay dung TP. HCM.

- Du 4n dau tu xay dung Tru sé Chi nhanh Phii Nhuan — Ngan hang Thuong mai Co
phan Phét trién Nha TPHCM. Chu dau tu: Ngan hang Thuong mai C phan Phat
trién Nha TP. HCM.

5.1. Bao cao tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tu, hi¢u qua sin xuét kinh doanh hay cung
cap dich vu trong cac linh vye diu tw, sin xuat kinh doanh hay hay cung cap dich
vu chinh ciia t6 chirc phat hanh
Hién nay, INDESCO dang thuc hién dau tu cac du an:

- Dy an xay dung khu nha & tai xa Nhon Pirc, Huyén Nha Bé

- Cong trinh xy dung co s& ha ting khu nha ¢ - chung cu T30

- Dy 4n khu nha ¢ xa Phudc Thién huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

- Dy an Khu nha ¢ K34 duong Tran Thién Chanh, Phuong 12, Quan 10, TP. HCM.

Du an xay dung khu nha ¢ tai xa Nhon Dirc, Huyén Nha Bé:

Thong tin du an

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon

- Pia diém: Dy 4n nam & vi tri mat tién truc duong Nguyén Binh — L& Van Luong tai
Ap 3, xa Nhon Dtic, Huyén Nha Be, TP. HCM

- Dién tich quy hoach: 56,29 ha bao gém can ho lién ké, biét thy, cong vién, truong hoc,
y té...

- Dy 4n da dugc Uy ban nhan dan TPHCM chép thuan cho dau tu thanh 2 giai doan tai
van ban s6 4159/UBND-DTMT ngay 24/8/2010 : Giai doan 1: dién tich 30,20 ha
(Giai doan 2: dién tich 26,09 ha) va quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da dugc UBND
huyén Nha Bé phé duyét tai Quyét dinh s 02/QD - UBND ngay 05/01/2011.

- Quy mo dy an: 760 can hd chung cu, 127 cén lién ké, biét thu 561 can.

AN CU AP 3. XA NHoN pie

ﬁ QUY HOACH L'I}J TIE

BAN DO TO CHUC KHONG GIAN
KIEN TRUC CANH QUAN
ARG AN BANG DAT DAL ' q\‘:’ -ri" I:E:: ]Jrsw

sopdhonl nis
T, i
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Tién d¢ thuc hién

Téng dién tich dat d3 dén bu cho cac ho tai x3 Nhon Duc, huyén Nha B¢ 1a 356.945 m’

Trong do:

+ Dién tich dén bu trong ranh giai doan 1 :206.412 m*
+ Dién tich dén bu trong ranh giai doan 2 : 113.056 m*
+ Dién tich dén bu ngoai ca 2 giai doan 37.477 m*

Bang chi tiét phén dién tich da dén bu va hop tac trong du 4an

KHOAN MUC DIEN TiCH
(m’)
GIAI Dién tich dat cong ty da dén bi: 206.412
bPOAN 1 Dién tich dit qua hiép thwong cdc t6 chirc va hé 16.881
Quy dan yéu cau hop tac kinh doanh va Céng ty da théa
hoach thudan duoc:
30,02 ha Dién tich ddt cong (rach, duong...) 16.855
Dién tich dat nong nghiép chiwa dén bi 62.132
CONG 302.280
GIAI Dién tich dat cong ty da dén bi: 113.056
DOAN2 Dién tich dit qua hiép thwong cdc t6 chirc va hé 10.263
Quy dan yéu cau hop tac kinh doanh va Céng ty da théa
hoach thudan duoc:
26,09 ha | _ Dign sich dit cong (rach, duong...): 28.013,5
— Dién tich dat néng nghiép chuwa dén bu: 109.357,5
CONG 260.690

Ghi chu:

+ Ranh dy an theo quy hoach sau khi kiém tra thuc té tai thuc dia s& c6 sai sb so
v6i ban vé nén phan dién tich dén bu trong ranh, ngoai ranh s& co thay ddi so
v6i théng ké néu trén.

+ Dién tich rach do theo ban do giai thira To ban d6 s6 01, bo dia chinh xa Nhon
buc, huyén Nha bé theo tai licu chinh ly nam 1991. Hién nay mot ph?m dién
tich ndy sé& thay d6i do bdi ling va cac ho dan c6 dat ven rach da sir dung phan
dién tich bdi ling nay, nén dién tich thyc t& dén bu riéng déi véi cac ho dan co
dat ven rach du kién ting 1én.

Téng chi phi di du tu dén thoi diém hién nay: 135.153.033.049 ddng

Hop tac diu tu

Giai doan 1: Téng gia tri to chirc va c nhan gop von vao du 4n ¢ Giai doan 1 1a 46 ty
dong va 23.144 m2 dat ndng nghiép, chiém 21,29% von dau tu dy an.
Danh sach to chirc va cd nhian da tham gia gop von vao du an Giai doan 1

~ . 2 Ty 1€ % - .
STT TEN TO CHUC HQP bONG T & Ty 1€ Hop tac
gop von

1 Cong ty CO phan Phat Chu dau tu

trién Ha ting Sai Gon
2 | Céng ty Co phan Pau tu 01/11.07/HBPKD-ND 2,9% Gop 10 ty dong quy doi

Kinh doanh nha ngay16/11/2007 twong duong 1 ha dat nong
3 Cong ty Co phan Dia Oc 03/11.07/HPKD-ND 2,9% nghiép. Ty 18 gop von:

7 ngay 16/11/2007 1ha/30,2ha x 100 = 2,9%.
4 | Congty CophanPia Oc | 05/11.07/HPKD-ND 2,9%

Pon vi tu van
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Cho Lén ngay 16/11/2007
5 Cong ty Co phan Dia Oc 06/11.07/HPKD-ND 2,9%
GO Mén ngay 16/11/2007
6 | Congty Co phanDia Oc | 04/11.07/HDKD-ND 1,75% Gop 6 ty dong quy ddi
10 ngay 16/11/2007 twong duong 0,6 ha dat
ndng nghi¢p. Ty 1¢ gop
von: 0,6ha/30,2ha x 100 =
1,75%.
A r ~ 2 v é 0
STT |  TEN CA NHAN HOP PONG ;gplisﬁ T§ 18 Hop tic
02/5.08/BBTT-ND 6,43% Gop 21.993 m” dé{t nong
X s X ngay 30/5/2008 va nghiép + Chi phi dau tu va
1 Nguyén Dang Bang 02/7.08/BBTT-ND nhan lai dat & theo ty 1¢
ngdy 9/7/2008 thoa thuan
1,51% Gop 1.151 m” dat nong
2 X £ . nghiép + Chi phi dau tu va
Tran Tuan Minh nhan lai dat & theo t 18
thoa thuidn
Danh sich khach hang gép von mua nén va déng tién theo tién do dau tw
Coa » S tién da déng | Dién tich dat &
STT CA NHAN HQP PONG (VND) nhin dwoe (m)
N . 02/5.08/BBTT-ND ngay
1 Nguyén Dang Bang 30/5/2008 va 02/7.08/BBTT- 352.429.000 766,15
ND ngay 9/7/2008
2 Neuvén Tién Diin 03/6.08/BBTT-ND ngay 954.240.000 1.491,00
8y & 16/6/2008
3 x oy 01/7.08/BBTT-ND ngay 360.000.000 562,50
Nguyén Quy Thuc 4/7/2008
4 X A 01/6.08/BBTT-ND ngay 1.020.000.000 1.593,75
Nguyén Ctru Quy Hy 2/6/2008
5 x . 02/6.08/BBTT-ND ngay 372.000.000 581,25
Nguyén Thi H. Ngoc 16/6/2008

Luu y: Tién sir dung dat ctia du an Nhon Dirc — Nha Bé, Cong ty Co phan phat trién Ha
tang Sai Gon van chua ndp tién thué sir dung dat, do hién nay du 4n méi dang trong giai
doan dén bu giai phong mit bang chua xong, chua c6 cin cir dé xac dinh tién thué sir
dung dit phai nop. Tién thué st dung dat phai ndp cua du 4n nay sé& thyc hién theo nghi
dinh 69/2009/ND-CP ngay 13/08/2009 ctia Thu tuéng Chinh phu.

Ngoai ra, do viéc giai phong mit bang chua xong nén hién trang dat hién nay dang bi 15

chd, chua lién ké, nén phai dén bu xong tat ca dién tich dat thi mai thue hién du an duoge

Du 4n khu nha é—nha & chung cw T30 tai X4 Binh Hung, Huyén Binh Chéanh:

- Pia diém: Nam trén tryc duong Chanh Hung ndi dai, cach dudng Nguyén Vin Linh
1.500m, ven séng Ong Lon.

- Quy md du an: 20,8897 ha bao gdm: cin ho lién ké 360 cin, biét thu 157 cin, chung
cu 54 cén hg, cong vién, truong hoc...

- H6 so phép 1y du an:
Quyét dinh giao dat s6 2274/QD — UB ctia UBND Thanh ph ngay 18/06/2003.
Quyét dinh phé duyét quy hoach sé 285/KTST- PB2 cua Kién tric su truong thanh
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phé ngay 25/02/2004

0 N wh e s A AT paisd

Tién d§ thuc hi¢n
- Pa tién hanh dén bu giai téa hon 99% dién tich dat
+ Dién tich bdi thuong, giai phong mit bang: 177.649,2 m?.

+ Dién tich chua dén bu duoc trong ranh dy an (dét thudc hanh lang bao vé rach
va cong vién): 1.467,5 m”. Cong ty dang tiép tuc hiép thuong dén b phan dét
con lai va hoan thanh du an.

- Hé théng ha tang k¥ thuat nhu: dudong ndi bd, hé thng cip, thoat nudc; hé thong
dién sinh hoat, chiéu sang cong cong, cong vién cdy xanh ...cta dy an da ban giao
cho cac co quan quan ly nha nudec.

- Téng chi phi da dau tu du 4n: 195.190.110.368 dong.

Du an khu dén cw tai Xa Phwéc Thién, Huyén Nhon Trach, Tinh Pong Nai:

- Chu dAu tu: Cong ty hop tac véi Téng Cong ty Dia bc Sai Gon TNHH MTV va Céng
Ty C6 Phan Pia Oc Cho Lén déau tu thyc hién dy an, trong d6 Cong ty gop 23,368%
gié tri dau tu.

- Téng dién tich dit quy hoach : 529.300 m* (Quyét dinh s§ 3149/QD — UBND ngay
29/10/2009 cia UBND Tinh Ddng Nai)

- Dién tich khu dat du an thuc té da dugc van phong diang ky quyén st dung dat tinh
Ddng Nai thdm dinh 1a: 521.291,6 m” (giam 8.008,4 m? do ranh gidi quy hoach l4n
ra song rach).
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Tién d9 thyc hién

- Tbdng dién tich da d&n bu 452.281 m’.

+ Dién tich trong ranh du an 434.267 m".

2

+ Dién tich ngoai ranh dy an: 17.914 m’.
- Dién tich dit da dwoc UBND tinh Pdng Nai giao trong phin dién tich da dén
bu 1a: 434.031 m2 (Quyét dinh s6 1066/QD- UBND ngay 04/05/2010 véi dién tich
giao 14 268.202 m2 va Quyét dinh s6 3680/ QD- UBND ngay 30/12/2010 véi dién tich

giao 1a 165.822 m2).

- Dién tich chua dén bu trong ranh giéi du 4n (ké ca dét cong do Nha nude quan 1y):

87.260,6 m*. Trong do:

+ Dién tich dat cong do Nha nudc quan Iy : 15.820,6 m’.

+ Dién tich cta cac hd dan chua dén bu : 71.440 m”.
Ban bdi thuong huyén Nhon Trach yéu cau giri vao tai khoan ngan hang s6 tién la
3.365.385.000 ddng d& dén bu tiép phin dién tich 87.260,6 m* nay theo phuong
an dén bu nhung dén thoi diém hién nay Ban bdi thuong huyén Nhon Trach van

chua dén bu duoc.

- Thuc hién cac nghia vu v&i Nha nudc (tai thoi diém hién nay co quan nha nudc chi
xac dinh d6i v6i 434.031 m?* dat da dugc giao)

S6 tién (VND)
Stt Khoian Muc Tong sAo phai Pi nop Con ng
. nop

Tién sir dung dat trén dién tich

1 |434.031 m’ dit da dugc giao
theo Quyét dinh giao dat dot 1 | 32.716.458.700 | 5.500.000.000 | 27.216.458.700
va dot 2 cua UBND tinh Dong
Nai
Tién su dung ha tﬁng trén dién

2 tich dat giao 2.018.206.400 | 1.718.206.400 300.000.000
- Chi phi du tu dy 4n dén thoi diém hién nay : 37.704.850.421 dong

Hop tac diu tu
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- Huyén Nhon Trach dé nghi gop Piu tu du 4n duong vao Khu dai hoc Quéc té
(giai doan 1): dy kién mirc dong gop ctia chi dau tur du 4n (Cong ty Co phan Phat
trién ha ting) gop 1a 21.289.052.397 ddng.

- Ngoai ra cac dbi tac khac cling cam két gop von véi co cdu sau

Danh sich co ciu von dau tw

TT TEN PON VI HOP PONG Tyl
gop von
1 | Cong ty Co6 phan Phat trién Chu dau tu 23,368%
Ha tang Sai Gon
2 | Cong ty Co6 phan DPia bc
Cho 16n 07/2005/HDHTDT-ngay 18/112005 20,000%
3 | Tong Cong ty Dia 6c Sai
Gon TNHH MTV 11/2004/ HDHTDT -ngay 15/6/2004 50,000%
CA NHAN
1 |LéVinB4 01/8.11/ HDHTDT/PT.NT ngay 23/8/2001 | 1,660%
2 | Hoang Anh Thu 02/8.11/ HBHTDT/PT.NT ngay 23/8/2001 4,972%

5.2.

5.3.

Du 4n Khu nha ¢ K34 tai dwong Tran Thién Chianh, Phudng 12, Quén 10:

- Dién tich quy hoach : 1,0449 ha.

- Du an di hoan thanh : hé théng ha téng k¥ thudt cua dy an nhu : duong ndi by, hé
thdng cip, thoat nudc; hé thong dién sinh hoat, chiéu sang cong cong ... dd ban giao
cho céc co quan quan 1y nha nudc. Toan bo dat & da dugc cip Gidy ching nhan
Quyén st dung dat va da chuyén nhuong hét cho khach hang.

Hoat dong Marketing

Dé dam bao hoat dong kinh doanh dat hiéu qua cao, Cong ty luén chu trong dén cong tac
Marketing. Hoat dong Marketing ciia cong ty dugc thuc hién chu yéu théng qua cac hoat
dong sau:

- Nghién ciru thong tin vé thi truong bat dong san va cac thong tin lién quan;

- Xay dung chién luoc, ké hoach kinh doanh cho tung giai doan phat trién;

- Tim kiém khach hang va dbi tac

- T4 chirc huy dong ngudn von ciia khach hang mot cach hidu qua

- Lién hé véi cac ban nganh hitu quan hd trg khach hang céc gidy to, ho so phap 1y;

- Tiép nhan cac thong tin phan hoi tir phia khach hang;

- Tap hop nghién ctru va truc tiép giai quyét ¥ kién khach hang;

- Lién hé cac don vi phong ban dé giai quyét cac yéu cau chinh dang ctia khach hang;

- Bao vé quyén loi khach hang khi thanh 1y hop dong

Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén

- Logo cua INDESCO nhu sau:

‘I"‘{]JF-?\['('I
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- Piang ky phat minh sang ché va ban quyén: Khong c6

5.4. Cac hop dong l6n dang thuc hién hoic di dugc ky két

INDESCO hién dang trong qua trinh trién khai thyc hién cac dy an chung cu, nha ¢ va
hoat dong kinh doanh nha va nén nha, cac Hop ddng cua Cong ty phan 16n 1a cac Hop
dong ban nén. Dudi day liét ké cac hop ddng c6 gia tri trén 1 ty dong:

DANH SACH CAC HQP PONG DEN 30/09/2013 (PVT: dong)

STT S6 hiéu Hop dong Gia tri Ngay ky Dv 4n
1 01/03.11/HDCNVG/PLC | 1.598.000.000 | 03/03/2011 H6 — Phu Lam C
2 | 04/03.11/HDCNVG/PLC | 1.140.000.000 | 24/03/2011 K10- Pha Lam C
3 | 05/03.11/HBCNVG/PLC | 1.140.000.000 | 24/03/2011 K11-Pha Lam C
4 | 01/04.11/HDCNVG/PLC | 1.474.400.000 | 06/04/2011 K27-Pha Lam C
5 |02/03.11/HBCNVG/PLC | 1.482.000.000 | 17/03/2011 K28— Pha Lam C
6 | 02/01.11/HBCNVG/PLC | 1.597.900.000 | 14/01/2011 K29— Pha Lam C
7 | 01/10.12/HBCNVG/PLC | 2.520.000.000 | 31/10/2012 G18—Pha Lam C
8 1 01/02.12/HBPCNVG/PLC | 1.240.000.000 | 28/02/2012 K13— Pha Lam C
G13 - Khu nha ¢ - nha ¢
9 | 01/05.14/HPTT/T30 chung xa Binh Hung,
3.392.500.000 | 23/05/2012 huyén Binh Chanh
G14- Khunha ¢ - nha ¢
10 | 01/03.12/HDTT/T30 chung xa Binh Hung,
3.407.500.000 | 02/03/2012 huyén Binh Chanh
G15- Khunha ¢ - nha ¢
11| 01/02.12/HDTT/T30 chung xa Binh Hung,
3.415.000.000 | 10/02/2012 huyén Binh Chanh
G17- Khu nha ¢ - nha ¢
121 02/02.12/HDTT/T30 chung xa Binh Hung,
3.410.000.000 | 15/02/2012 huyén Binh Chanh
13 04/HPBN/P.28.BT 1.506.988.800 | 24/02/2004 | A1 —P.28 Binh Thanh
14 | 48/HDBN/P.28.BT 1.525.000.000 | 24/03/2004 | A10— P.28 Binh Thanh
15 01/8.10/HDCNVG/PLC 2.204.000.000 | 10/08/2010 | I6 — Phu Lam C

Nguon: INDESCO, LVS téng hop.

6. Bio co két qua hoat dong kinh doanh 02 nim gin nhit va liy ké dén quy gin nhit

6.1. Tém tit mot s6 chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty 2 nim gin

nhét va liy ké dén 30/9/2013

Doanh thu ctia cong ty chu yéu dén tir hoat dong kinh doanh nha va nén dy 4n. Do anh
hudng béi nén kinh té va cac yéu té dic thu khac cia nganh nén doanh thu ciia cong ty
dang trong xu hudng giam, nam 2012 doanh thu gidam 30% so v6i ndm 2011. Tuy nhién

loi nhuén trong 2 nim nay van dugc duy tri 6n dinh & muc trén 5 ty dong, ty suit loi
nhuan gbp trén doanh thu khong cao, dat dudi 10%, tuy nhién néu so voi nguén vbn cua
cong ty thi hiéu qua hoat dong trén von lai rat t6t. Ty 18 chia cb tirc cho cac cb dong qua
cac nam 1a kha 6n dinh; nam 2009 1a 20%; nam 2010 13 20%; nim 2011 1a 28% va nim
2012 1a 30%.

9 thang dau nam 2013 doanh thu ciia cong ty giam déng ké, tuy da cit giam chi phi quan

1y di rt nhiéu so véi ndm trude nhung cong ty van bi thua 16.
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Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 % Tang/giam 30/09/2013

Doanh thu 63.486.436.785 44.432.557.689 -30,01% 24.230.483.701
Lgi nhuin gép 11.865.943.370 13.649.338.108 13,07% 24.230.483.701
Chi phi ban hang - - - -
Chi phi quan ly doanh 8.268.156.636 8.049.034.011 -2,65% 3.308.129.564
nghiép

Loi nhuan tir hoat dong 7.257.701.201 6.708.570.938 -1,57% -3.139.601.742
kinh doanh

Loi nhuan khac 128.939.998 95.292.086 -26,10% 57.892.733
Loi nhuan trude thué 7.386.641.199 6.803.863.024 -7,89% -3.081.709.009
Loi nhuan rong 5.539.980.899 5.102.897.268 -7,89% -3.081.709.009

C4 tire

6.2. Nhitng nhén t6 dnh huwéng dén hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty trong
nam bao cio

Thuéan lgi

- Hoat dong ctia Cong ty trong cac nam qua duoc su quan tim hd tro tir phia Hoi dong
quan tri v& von dau tu vao cac du 4n ciing nhu trong cong tac tim kiém, gi6i thiéu
khach hang uy tin tao didu kién cho Céong ty ky két nhidu hop dong co gia tri;

- Doi ngii nhan vién trong Cong ty dang dugc tré hoa voi trinh do chuyén moén cao, rat
ning dong, luén cap nhat van dung linh hoat cic chinh sich méi ctia Nha nudc va sian
sang dap tng cong viéc dugc giao;

- Cong ty lubn quan tim dén doi séng cua ngudi lao dong, thuc hién diéu chinh ting
lwong co ban theo dung quy dinh ciia Nha nudc dé dam bao doi séng cua nhan vién
Cong ty khi tinh hinh gia ca lam phat tang cao.

Khé khan

- Cong ty ) phﬁn Phat trién Ha tﬁng Sai Gon 1a mot doanh nghiép duoc thanh 1ap véi
thoi gian hoat ddng chua lau nén hd so nang luc, hd so kinh nghiém chua dugc hoan
chinh day du. Pay 1a mot kho khin cho Cong ty khi tién hanh viéc xin dy an dau tu va
tham gia d4u thau cac cong trinh x4y dung.

- La mot doanh nghiép dau tu va kinh doanh bat dong san doi hoi phai c6 ngudn von
16n, trong khi d6 vbn chu sé hitu ciia Cong ty 1a 12,84 ty dong. Dé dau tu mot du 4n
can von 16n, Cong ty thudng phai vay Ngan hang va phai huy dong vén tir nhiéu
ngudn khac nhau. Trén thyc té, tinh hinh dia 6¢ gan nhu “déng bang” hién nay khién
Cong ty kho huy dong dugc ngudn vén nhan rdi trong xd hoi. Khi vay ngan hang,
Cong ty gap rat nhiéu kho khin vi ngén hang khéng dong ¥ cho Cong ty thé chip bing
cac dy an ma Cong ty dang thuc hién, chi dugc thé chép béng tai san cua Cong ty,
nhung tai san ciia Cong ty khong di dé dam bao gia tri thé chap cho viéc vay von phuc
vu cho nhiéu du 4n. Chinh vi vay, nhu cau vé nguén von thue hién du an ludn 12 van
dé buc xuc cua Cong ty.

- Thu tyc trinh duyét thoa thuan quy hoach con qua nhi€u khé phic tap, chua thyc su
duoc cai tién, cong voi su thiéu kinh nghiém trong viéc 1ap hd so thiét ké cua don vi tu
vAn nén phai chinh stra nhiéu 1an, tir 36 c6 mot s6 du an bi cham so véi tién do dé ra.

- Cong ty chua c6 mot bd phan tiép thi, didu tra phén tich thi truong dé dinh hudng
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7.1.

7.2.

chién lugc phat trién kinh doanh trong tirng thoi ky.

Kinh t& Viét Nam dang trong tinh trang khung hoang chung ctia nén kinh té thé gi6i
nén cac dy an vé bat dong san phai ngung thuc hién, vi vay s6 luong khach hang mua
nén dy 4n sip t6i s& giam so v4i cac nam trude, anh huong tryc tiép dén doanh thu va
loi nhuan cia Cong ty trong tuong lai.

Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong nganh

Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Hién Coéng ty cd phan Phat trién Ha ting Sai Gon cé dugc lwong khach hang 16n va
thuong xuyén. Do tich lily dwoc rat nhidu kinh nghiém va cho ra doi cic san phim dat
chat lugng cao tir nhidu hop ddng 16n nén Cong ty cd phin Phat trién Ha tang Sai Gon
van luén duy tri dugc vi thé va uy tin dbi voi khach hang. Dé tiép tuc xay dyng hinh anh
Cong ty c6 phan Phat trién Ha ting Sai Gon thanh mot thuong hiéu c¢6 uy tin, Cong ty
luén phén dau phat huy nhitng vu diém, ddng thoi cd ging khic phuc nhimg han ché con
ton tai dé khong ngimg ning cao ning luc, ngay cang hoan thién chit luong san phim
cta minh.

Trién vong phat trién ciia nganh

Bét dong san 1a mot nganh méi ndi nhung lai 1 mot nganh cé trién vong phat trién rat
manh. O mot sd nudc trén thé gidi, nhu My, Anh, nganh bét dong san la mot trong
nhitng dong luc quan trong ddi voi sy phat trién kinh té. O Viét Nam kinh doanh bt
dong san dang trén da phat trién mé rong. Do thi truong bét dong san cua Viét Nam con
rat so khai, chua bung nd nhu & nhiéu nudc khac nén dau tu vao nganh bt dong san van
hira hen rat nhiéu tiém ning phat trién.

Theo cac chuyén gia, xu hudng phat trién md rong it nhat kéo dai dén nam 2020, khi
Viét Nam co ban hoan thanh cong nghiép héa, di vao phat trién theo chiéu siu. Theo
thong ké trong vong 10 nim tré lai ddy s6 lugng cac doanh nghiép tham gia vao dau tu
kinh doanh bat dong san khong ngimg gia ting, mdi nim sb luong nay ting tir 20%-
50%.

Tuy nhién, trong bdi canh hién nay thi truong bat dong san lai dang gip phai rat nhiéu
khé khin, trong d6 huy dong von 1a kho khin nhit. Gia bt dong san nha & sut giam o tat
ca cac phan khtc thi truong. S lugng giao dich giam manh, thdm chi nhiéu dy an khong
c6 giao dich.

Do tinh hinh kinh té thé gi6i ciing nhu trong nuée duoc dy bao 1a sé tiép tuc kho khin
nén s& anh huong tiéu cuc dén san xudt, kinh doanh cuia cac doanh nghiép xay dung, bat
dong san. Thi trudng bt dong san trong thoi gian téi duge dy béo 1a s& tiép tuc kho
khin, chua thé s6i dong ngay duoc. Nhimg doanh nghiép khong cin ddi duge dong tién
dé tra ng va duy tri san xut thi c6 thé din dén pha san.

Bén canh nhitng khé khin hién tai, thi truong bt dong san ciing da c6 nhiéu dau hiéu
tich cyc hon vao nhiing thang cudi nam 2012. That vay, tai Ha N6i va TP.HCM thi
truong bat dong san ciing da c6 dau hiéu 4m 1én khi cac giao dich nha dudi 1 ty dong
xuét hién nhiéu hon. Thi trudng vin phong cho thué, cic toa nha vin phong ¢ trung tim
thanh phé ¢ hoat dong t6t véi ty 1¢ 1ap day trén 85% cung véi gia chao thué canh tranh
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va nhiéu chuong trinh wu dai dé thu hat khach thué. Tinh hinh kinh t& vi mé da c6 su
chuyén bién tich cuc nhu: dong thai ha tran 14i sudt tién giri va cac 1ai suat chinh sach
khéc cua Ngéan hang Nha nudc, thi truong ching khoan c6 cai thién nhe... Bén canh do,
Nha nudc cling tao diéu kién bﬁng viéc chép thuan cho d6i tuong 1a cac td chirc kinh té
tai TPHCM c6 két qua san xuét kinh doanh nim 2011 bi 18 hoic 15 liy ké dén nam 2012
duogc gia han nodp tién sir dung dit tir 6 &én 12 thang. Pang ké nhét d6 1a cac ngan hang
hién nay dang ram rd trién khai chuong trinh ha 13i suat cho vay mua bat dong san. Vi
nhan dinh gia nha dat va 13i sudt déu trén da giam trong nhiéu thang qua nén nhu ciu vay
mua bat dong san hién dang ting nhanh try lai. Pay ciing 1a tin hiéu dang mimg cho
nganh bat dong san Viét Nam.

7.3. Panh gia vé sy phu hop dinh huéng phat trién cia Cong ty v6i dinh huéng cua
nganh chinh sach ciia Nha nwée va xu thé chung cia thé gidi

Vi toe do ting truong dan s6 Viét Nam twong ddi 16n khoang 1,32% (giai doan 2005 -
2010), nam 2012 1a 1,06%, dac biét thang 11/2013, dan s6 Viét Nam da can méce 90 triéu
nguoi, mat d6 dan s6 tai khu vuc Ha Noi va Thanh Phd HO Chi Minh rét cao. Nhu vay
nhu ciu vé nha & sé& ting cao tai TP H6 Chi Minh va Ha Noi cing véi sy gia ting dan sd.
Cung voi xu thé phat trién ciia dat nude, thi truong van phong cho thué ciing ¢6 nhing
trién bién tich cuc. Do d6 mic du hién tai tinh hinh thi trudng bét dong san kho khan,
nhung vé dai han, bt dong san van 1a linh vuc c6 nhu cau 16n va phat trién trong tuong
lai

Mit khéc theo quyét dinh phé duyét dinh huéng phat trién nha ¢ dén nam 2020 cua Thi
twdng Chinh phi, dién tich binh quan dau ngudi phai dat 20 m” san nam 2020, chat lugng
nha & phai dat tiéu chudn quéc gia.

Do d6 cac dy an xdy dung nha &, khu chung cu, khu d6 thi va kinh doanh bét dong san
ctia INDESCO duogc danh gia 1a phii hop vé6i su phat trién ciia nganh, nén kinh té va dap
tmg duoc cac yéu cau dinh hudng phat trién trong chinh sach ciia Nha nudc nhim ting
nhanh quy nha 6, tiét kiém dét dai, tao dién mao va cudc séng van minh d6 thi.

8. Chinh sach dbi véi ngudi lao dong

8.1. S6 lrong va co ciu (theo trinh d§) ngudi lao dong trong Cong ty

Tinh dén thoi diém 30 thang 09 nam 2013, tong s6 lao dong ciia Cong ty 1a 22 nguoi, véi
co cAu lao dong phén theo trinh d6 nhu sau:

STT Loai lao dong S6 lwong Ty 1€ (%)
1 Lao dong c6 trinh do dai hoc va trén dai hoc 18 81,82
2 | Lao dong c6 trinh d6 trung cip, cao dang 01 4,55
3 | Lao dong da dao tao qua cac truong cong 02 9,08
nhan ky thuat, day nghé
4 | Lao dong chua qua dao tao 01 4,55
Tong cong 22 100

Nguon: INDESCO

8.2. Ché d¢ 1am viéc, chinh sach tuyén dung, dao tao; bio hd lao dong; lwong thuéng,
trg cap

Chinh sach tuyén dung, dao tao:
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Tuyén dung

Cong ty tuyén chon nhan su cin cr vao ning luc, phim chat thuc sy cua tmg vién
khong nhimng dap tmg duoc cac yéu cau cong viée hién tai ma con phai c6 kha ning
phat trién, d4p tmg dugc nhing yéu cu cong viée phirc tap véi pham vi trach nhiém
cao hon trong tuong lai. Ung vién ndi bo do céc cd dong giagi thiéu sé dugc uu tién
xem xét bd nhiém/ tuyén dung vao vi tri dang khuyét truée khi tuyén dung tir ngudn
bén ngoai. Pinh ky sdu thang mot 1an, Truong phong két hop v6i Truong phong
téng hop danh gia két qua cong viéc ciia nhan vién trong phong. TGP danh gia két
quéa cong viée cuia cac Truong phong, Ké toan truong, Phé giam dbc, Giam dbc chi
nhanh. Két qua danh gia dugc thong bao dén timg nhan vién.

Pao tao

Nham nang cao nang suét lao dong, ap dung tién bo khoa hoc ky thuat, quan ly, tao
ra loi thé canh tranh bén viing, ning cao tinh chuyén nghiép cua nhan vién, Cong ty
thuong xuyén t0 chirc cac khoa dao tao tai chd, via hoc vira 1am qua cong viéc.
Ngoai ra Cong ty con tao moi diéu kién thuan loi, can thiét cho nguoi lao dong dugc
tham gia vao cac khoa dio tao ngan han, dai han tir bén ngoai, trong va ngoai nudc.

Ché d¢ 1am viéc, khen thuéng
Ché d¢ 1am viéc
Cong ty thuc hién ché do lao dong theo Luat lao dong va cac quy dinh cia Phap

luat. Thoi gian lam viéc clia can bo cong nhan vién 8h/ngay, 40h/tuan, tir thir 2 dén
thir 6 hang tuan.

Céc ché @6 chinh sach vé lam thém gio, nghi phép, 18, tét, nghi dm dau thai san
theo qui dinh cua nha nudc.

Khen thuéng, tro cip

Cong ty tuan thu nghiém tic moi qui dinh cua phap luat vé lao dong dugc bo Luat
Lao dong qui dinh nhu: ky hop dong lao dong truc tiép v6i nguoi lao dong, tuan thu
moi qui dinh vé& ndp thué thu nhap c4 nhan, bao hiém xa hoi, bao hiém y té.... Quy
ché tién luong, thudng cua Cong ty trén tinh thin dam bao cong bang, minh bach,
khuyén khich ngudi lao dong gin bo lau dai voi Cong ty, tao dong luc nang cao
chat luong va tinh than trach nhiém trong cong viéc.

Trong nhiéu nim qua, Ban linh dao Cong ty luén quan tim dén doi séng ciing nhu
cong vi€c cua can by cong nhan vién thé hién trong viéc ting budc cai thién tién
luong, diéu kién lao dong va bén canh do6 1a viéc td chtrc tham quan, nghi mat nham
khong ngiing nang cao doi séng vat chat, tinh than va stc khoe cho can bd cong
nhan vién.

8.3. Quy ché phat hanh ¢6 phiéu thuwéng cho nguoi lao dong

Ngay 18/01/2013, Theo Nghi quyét HDQT s6 02/01.13/ NQ — HPQT ciia Cong ty C6
phan Phat trién Ha tang Sai Gon d phat hanh ¢ phiéu thuéng cho can bd cong nhan
vién lay tir ngudn 1a Quy phat trién san xuit. S6 luong ¢ phiéu phat hanh thém 1a 6.400
cb phiéu nang téng von didu 18 cong ty 1én 12.840.000.000 dong.
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9.  Chinh sach ¢b tire

Cong ty tién hanh tra c6 tirc cho cd dong khi kinh doanh ¢6 13i va da hoan thanh nghia
vu ndp thué va cac nghia vy tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat; ngay sau khi tra
hét s6 ¢ tire da dinh, Cong ty van dam bao thanh toan du cac khoan no va nghia vy tai
san khac dén han, Pai hoi c6 dong thuong nién s& quyét dinh ty 18 ¢b tic tra cho cd
déng dya trén dé xuit cua Hoi dong Quan tri, két qua kinh doanh ctia nim hoat dong va
phuong hudng hoat dong kinh doanh ctia nam téi. Tuy thudc tinh hinh hiéu qua kinh
doanh cho phép HPQT c¢6 thé tng trude cb tirc cho ¢d dong theo timg thdi han 6 thang
hodc ca nam.

Ty 1& chia ¢6 tirc cho cac cd dong ndm 2009 1a 20%; nam 2010 1a 20%; nam 2011 Ia
28% va nam 2012 1a 30%.

TY LE CHI TRA CO TUC DU KIEN

Néi dung Nam 2013 | Nam 2014 | Nam 2015 | Nam 2016 | Nam 2017 | Nam 2018

Ty 16 tra o tic 12% 12% 12% 12% 12% 12%

Nguon: INDESCO
10. Tinh hinh tai chinh

Nim tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang
12 hang nim, Béo céo tai chinh cua Cong ty trinh bay phit hop véi cac chuin muc ké
toan Viét Nam do B0 tai chinh ban hanh.

Pon vi tién té st dung trong ké toan: Viét Nam déng
Cac chi tiéu co ban trong nam vira qua

Bdo cdo vé von dieu 1€, von kinh doanh va tinh hinh sir dung von di€u 1€, von kinh
doanh

Cong ty CO phan Phat trién Ha tang Sai Gon véi sb von diéu 1& khi thanh lap la
12.200.000.000 ddng, dén ngay 31 thang 01 nim 2013 nang vén didu 1& lén
12.840.000.000 ddng tir phat hanh cb phiéu thuéng cho can bd cong nhan vién tir ngudn
Quy phat trién san xuat ctia cong ty.

Trich khdu hao tai san c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity ké.
Nguyén gié tai san ¢ dinh hitu hinh dwgc ghi nhan theo gia gc.

Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sdm va xay dung chuyén giao 1a
toan bo cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 tai san tinh dén thoi diém dua tai san
vao trang thai sin sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi
tang nguyén gia tai san cd dinh néu cac chi phi nay chic chin l1am ting loi ich kinh té
trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi khong thoa man didu kién chic chén
lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san dugc ghi nhan vao chi phi
trong ky.

Tai san c¢6 dinh dugc khau hao theo dudng thang, dua trén thoi gian hitu dung udc tinh,
phu hop vai cac quy dinh tai Thong tu 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ctia B Tai
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Chinh. Thoi gian tinh kh&u hao cu thé cta cac loai tai san nhu sau:

Loai tai san c6 dinh Nim khiu hao
Nha cira, vat kién trac 50 nam
Phuong tién van tai 05 — 06 nam
Thiét bi, Dung cu quan ly 02 — 04 nam

Mirc lwong binh quan

Thu nhap binh quan hang thang ctia nguoi lao dong trong Cong ty quy I11-2013 1a 5.000.000
ddng/nguoi/thang. Pay 1a mirc thu nhap trung binh so véi mét bang chung.

MUC LUONG BINH QUAN (PVT: dong/nguoi/thang)
Néi dung Nim 2011 Nim 2012 Quy III - 2013
Muic thu nhap luwong binh 7.100.000 7.600.000 4.100.000
quan
Mirc thu nhap binh quan 17.000.000 17.000.000 5.000.000

Nguén: INDESCO
Thanh toan cac khoan n¢' dén han

Cong ty ludn thanh toan day du va ding han cac khoan no vay va lai vay, khong c6 ng qua
han.

Cac khoan phai ngp theo quy dinh

Cong ty ludn thyc hién nghi€m tic viéc ndp cac khoan thué: thué VAT, thué thu nhép doanh
nghiép, thué thu nhap c4 nhan va cac khoan phai ndp Nha nudc khac theo luat dinh.

Tai thoi diém 31/12/2012, Cong ty da hoan tat cong tac quyét toan thué dén hét nam tai chinh
2011.

Céc khoan thué con phai ndp tinh dén thoi diém 30/09/2013:

STT Chi ticu SAO coxn phfu So phai nop So da nop So phai nop
ndp dau nam trong nam trong nam trong nam

1 Thu§ gia tri gia tang - 579.327.957 579.327.957 -

2 Thu¢ thu nhap doanh nghiép 2.006.209.798 182.937.827 - 2.189.147.625

3 Thue thunhdp cd nhan 94.612.595 87.436.600  134.698.595 47.350.600

4 Thué mon bai - -

5 Thu& nha dét, tidn thué dit 12.663.555.600 12.663.555.600
Cong 14.764.377.993 849.702.384  714.026.552 14.900.053.825

Nguon: INDESCO
Luu y: Ddi v6i du an Nhon Trach Dong Nai, tong tién thué sir dung dat phai nop 1a 32,71 ty.
Tuy nhién hién nay Co quan thué méi c6 thong bao dot 1 yéu cau INDESCO nép 18,16 ty
ddng. Cong ty da ndp 5,5 ty ddng. Vi vay sb tién thué sir dung dat phai ndp con treo trén bang
can d6i ké toan 1a 12,66 ty dong. Phan con lai 14,55 ty dong khi ndo c6 thong bao thué dot 2
cia Co quan thué cong ty méi co can ctr ghi nhan trén Bao co tai chinh vé cac khoan thué
phai nop.
Trich 13p cac quy theo luit dinh
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Loi nhuén thuc hién cua Coéng ty sau khi bu dép 16 nam trude theo quy dinh cua Luat thué thu
nhap doanh nghiép (TNDN) va ndp thué TNDN duoc phan phdi nhu sau:

a. Khau trir cac khoan tién phat vi pham hanh chinh vé th}lé, vi pham ché do dang ky
kinh QOanh, pha‘g no vay qua han, phat vi pham ché do ke toan thong ké, phat vi pham
hop dong kinh te.

b. Khau trir cac khoan chi phi thuce té da chi nhung khong dugc tinh vao chi phi hop 1y
khi xac dinh thu nhap chiu thué TNDN.

c. Chia i cho cac dbi tac trén co s¢ hop dong hop tac kinh doanh (néu c6)

d. Bu d:ép cac khoan 18 cta cac nam trude dd hét thoi han duge trir vao loi nhuén trude
thué.

e. Phan loi nhuén con lai sau khi trir cic khoan néu trén, trude khi chia cb tic phai trich
lap cac quy :

- Quy dy trix bét bude: 5% lgi nhuan rong sau thué dé bd sung von diéu 1é cho dén
khi bang 10% vén diéu 1¢ ctia Cong ty.

- Céc quy khong bét budc: Quy phat trién san xuit, quy khen thuéng, quy phic loi,
quy bao tén vén, ...Hoi Pong Quan Tri c¢6 trach nhiém xay dung quy ché phan
phéi lgi nhuan va sir dung cac quy dé trinh Dai hoi dong c6 dong quyét dinh cho
tirng nam.

- Tuy thudc tinh hinh hiéu qua kinh doanh cho phép, Héi Dong Quan Tri c6 thé
{mg trudc cho cac cd dong theo ting thdi han 03 thang hodc 06 thang

Ty 1& (%) trich lap cac quy co thé thay doi theo kién nghi cia HDQT va dugc PHPCD
phé duyét, cac qui khac do HPQT trinh PHPCD quyét dinh cu thé cho timg nim. Trong
thoi gian dugc mién, giam thué TNDN, Cong ty khong st dung khoan mién, giam thué
nay dé trich 1ap quy khen thuong, phic loi hodc chia ¢ tirc cho cac cd dong.

Tong dw ng vay
Céc ndm vira qua cong ty khong c6 cac khoan vay ng ngén han va dai han.
Tinh hinh cong ng

e Ng phai thu

CHI TIET NQ PHAI THU (dong)

STT Khoan muc 2011 2012 30/09/2013
1 Phai thu khach hang 4.794.171.940 | 2.167.198.132 2.167.198.132
2 Tra trude nguoi ban 7.846.553.432 255.019.415 250.019.415
3 Phai thu ndi bo ngin han 0 0 0
4 Phai thu khac 11.616.859.058  11.978.813.875 15.402.058.304
TONG CONG 24.257.584.430 14.401.031.422 17.819.275.851

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn 2011, 2012 va 9 thang dau nam 2013 ciia INDESCO

e No phai tra

CHI TIET NQ PHAI TRA (dong)

STT Khoan muc Niam 2011 Nim 2012 30/09//2013

1 NQ NGAN HAN 130.354.484.993 |  185.747.628.967 | 157.610.417.316
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1 | Vay va ng ngan han - - -
2 | Phai tra ngudi ban 96.344.228 5.492.000 10.873.797
3 | Ngudi mua tré tién trudc 8.922.635.037 8.141.409.500 8.141.409.500
4 Thué va cac khoan phai nop
Nha nudc 977.380.260 14.764.377.993 | 14.900.053.825
5 | Phai trd ngudi lao dong 1.880.335.876 1.816.357.697 1.758.590.893
6 | Chi phi phai tra 32.076.644.178 55.364.979.941 | 55.364.979.941
7 Cac khoan phai tra, phai ndp
ngan han khac 87.080.522.141  106.197.236.147 | 78.594.506.171
8 | Du phong phai tra ngan han - - -
14 NO DAI HAN 95.485.196.760 65.647.695.330 | 68.945.066.871
1 | Du phong tr¢g cap mat viéc 26.573.326 - -
2 | Vay va ng¢ dai han - - -
3 | Du phong phai tra dai han - - -
4 | Doanh thu chua thyc hién 95.458.623.434 65.647.695.330 | 68.945.066.871
TONG CONG 225.839.681.753 | 251.395.324.297 | 226.555.484.187

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn 2011, 2012 va 9 thang dau nam 2013 ciia INDESCO

Trong co cdu ng ctia INDESCO chiém 70% trong tong ng. Diém dang chu ¥ trong co cau ng
ctia cong ty 13 hoan toan khong c6 vay no ngin han va dai han, cac khoan no ciia cong ty chii
yéu 1a khoan phai tra phai nop khac cho khach hang va nghia vy d6i voi Nha nude. Vi véy,
cong ty hoan toan khong bi ap luc vé tra 13i, ddy 1a mot 1o thé 16n cia cong ty so voi cic cong
ty khac trong giai doan nay.

Khoan phai tra, phai ndp khac Ién téi 78,59 ty tai ngay 30/09/2013. Cac khoan phai tra nay
bao gom 46 ty ddng nhan von gop du an Nhon Dirc — Nha Bé ctia 5 cong ty gdom: Cong ty CP
Dia Oc Cho Lén (10 ty), Cong ty CP Bia Oc 10 (6 ty), Cong ty CP Dia Oc 6 (10 ty), Cong ty
CP Dia Oc 7 (10 ty) va Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha (10 ty). Con lai 24 ty 1a sb
tién nhan gdp von du 4n Nhon Trach — Pong Nai ctia 2 cong ty va 2 ¢4 nhan gdm: Pia 6¢ Cho
Lén (7,8 ty), Tong Cong ty Dia ¢ Sai Gon TNHH MTV (14,2 ty), con lai ciia 2 c4 nhin
Hoang Anh Thu, Lé Vin B4. Cac khoan phai tra, phai nop khac con lai bao gdm phai tra c6
ticc nam 2011 1a 2,58 ty, phai trd cho d6i xay lép I, I 14 5,62 ty, con lai la cac khoan phai tra
khac.

Chi phi phai tra trén 55,3 ty ddng. Pay chinh 1a cac chi phi trich truée cho cac du an gdm dy
an T30 53,19 ty va du 4n Phuong 28 Binh Thanh 2,16 ty. Trong 8,1 ty tién ngudi mua tng
trude ndy co 5 ty dong cuia Cong ty CP xdy dung va Dia dc Sai gon, con lai 1a cua cac ca nhan
khac.

Phan no dai han chu yéu la khoan doanh thu chua thuc hién dai han 68,6 ty cta khach hang
tra trudc cho Cong ty gém: tai cac du an T30 (34,1 ty), Du an Phu Lam C (21,4 ty), Du an
Phuong 28 Binh Thanh (6,81 ty), du an Luong DPinh Cua (3,56 ty). Cac khoan doanh thu chua
thuc hién nay s€ dugc cong ty ghi nhan vao doanh thu khi du an hoan thanh hodc cac hang
muc hoan thanh, dugc nghiém thu va ban giao cho khéach hang.

Caéc chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu DVT Nim 2011 Niam 2012 30/09/2013

1. Chi tiéu vé kha niing thanh
toan
+ Hé s6 thanh todn ngin han:
TSLD/No ngén han Lan 1,71 1,34 1,4
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+ Hé sb thanh toan nhanh:
TSLD — Hang ton kho Lan 0,16 0,11 0,16
No ngén han

2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé s6 No/Tong tai san 91,57% 92,38%  92,76%
+ Hé s6 No/Vén chit s¢ hitu 1085% 1212% 1281%
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gi4 von hang ban . Vong 0,27 0,15 0,12
Hang ton kho binh quén

+ Doanh thu thuﬁn/Téng tai san binh Vong 0,24 0,17 0,09
quan

4. Chi tiéu vé kha ning sinh
loi
+Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu % 8,73% 11,48% -12,72%
thuan (ROS)
+Heé s Loi nhuan sau thué/Vén chu so % 27,62% 24,58%  -16,05%
htru (ROE)
+Heé s6 Loi nhuan sau thué'/Téng tai % 2,11% 1,97% -1,19%
san (ROA)
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh % 11,43% 15,10%  -12,96%
doanh/Doanh thu thuan
+  Thu nhap trén c6 phan (EPS) DPong/CP 45.410 41.827 -24.000

Nguon: BCTC kiém toan 2011, 2012 va béo cdo 9 thang dau nam 2013
Phan tich tinh hinh tai chinh

Vé khi nang thanh toan:

Kha ning thanh toan no ngin han ciia Cong ty tuong ddi tot qua cac nam, diéu nay thé hién
chi s6 nay ludn 16n hon 1. Hé s6 thanh toan nhanh lai rat thap diéu nay s& it nhiéu gy ra mot
s6 lo ngai vé tinh hinh thanh toan cua Cong ty. Tai thoi diém 30/09/2013, hang ton kho cia
cong ty 1a 196,34 ty dong, phan 16n 1a chi phi san xuét kinh doanh d& dang 185,71 ty tai cac
du 4an Nhon Pic — Nha Bé (135,14 ty), Dy an Phude Thién - Nhon Trach — Dong Nai (50,36
ty). Con lai 12 hang héa gdm cac nén dy 4n tai Phu Lam C (8 ty), Dy an Luong Pinh Cua
(2,59 ty), cong ty mua dé phan phdi lai cho cac khach hang khac.

Tuy hé s thanh toan nhanh thp, nhung nhu da phén tich phia trén vé tinh hinh vay ng cua
cong ty, cong ty hoan toan khong vay ng tir bén ngoai ma cha yéu 1a vén tir cac ddi tac gop
vao dé thuc hién dy 4n, nén Cong ty s€ khong bi ap luc qua lon vé viée tra ng cho cac dbi tac
nay.

Ve co cau von:

Ngudn von chu so hiru ciia cong ty kha thip, ngoai ra do chinh sach chi tra ¢d tirc 6n dinh nén
phan loi nhuan giit lai khong nhiéu. Do nhu cau thuc hién du 4n Cong ty da huy dong von tir
cac dbi tac khac, didu nay lam cho hé sd ng cua cong ty rat cao néu so véi Tong tai san va
Vén chi s6 hitu.

Viéc tan dung ngudn von tir cac ddi tac khac s& lam cho hiéu qua hoat dong trén vén ting
dang ké, tuy nhién, don bay tai chinh cao ciing s& gip nhiéu rii ro nhu trong trudng hop cac
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d6i tac yéu cau rut vbn, hodc can von dé tiép tuc thuc hién dy 4n nhung cac dbi tac khong gop
véo thi tit ca hoat ddng kinh doanh cuia doanh nghiép s€ bi dinh tré.

Tai ngay 30/09/2013, cac ngudn von tir bén ngoai gdm c6 vén gop 46 ty cia 5 cong ty tai du
an Nhon Birc — Nha Bé va cac khoan nhin vén gbp cua cac t6 chirc, ca nhan khéc tai du 4n
Nhon Trach — Pong Nai (24,07 ty). Ngoai ra con c6 68,94 ty 1a khoan doanh thu chua thuc
hién, 14 cac khoan tién khach hang d3 ndp vao cac du an cta cong ty.

Cic chi tiéu vé ning lue hoat dong:

Téng tai san ctia cong ty khong thay dbi dang ké tir naim 2010 dén thang 9/2013 (ndm 2010:
277.616.550.143 ddng; nam 2011: 246.638.511.088 dong; nam 2012: 272.122.455.484 dong,
30/09/2013: 224.240.580.707 ddng). Cac khoan phai thu lai chiém ty trong kha nhé so voi
tong tai san (nam 2011 chiém 9,84%, nim 2012 chiém 5,28%), chimg t6 doanh nghiép khong
bi khach hang chiém dung vén.

Do tinh hinh kinh doanh niam 2012 kh6 khin, doanh thu va gia von hang ban déu giam so véi
nam 2011 trong khi khoan muc hang ton kho va tong tai san lai ting 1én khién chi sé ning luc
hoat dong cua cong ty giam. 9 thang ddu nim 2013, Cong ty phan bd chi phi biang v6i doanh
thu, tuy nhién, chi phi quan 1y thi van phai duy tri, nén khoan 16 ctia Cong ty twong duong véi
chi phi quan ly

Vé cic tV suét sinh 1oi ciia Cong ty:

Maic du doanh thu va lgi nhuan ndm 2012 gidm so véi doanh thu nam 2011, tuy nhién ROS
nam 2012 (11,48%) cao hon ndm 2011 (8,73%) do ty trong gi4 von hang ban trén doanh thu
nam 2012 thap hon nam 2011, cong ty kiém soat tot chi phi dan dén lgi nhuan tir hoat dong
kinh doanh ting 1én. Tuy nhién ROE nim 2012 c6 xu hudng giam so véi nam 2011 do von
chu s hitu khong ddi nhung loi nhuén tuyét dbi 2012 lai thdp hon 2011. Kha ning sinh 1di
trén tong tai sin ROA ciing giam hon so v6i nam 2011 do loi nhudn giam va tong tai san ting
1én khién cac chi sb nay giam. Nhin chung so véi cac doanh nghiép trong nganh bat dong san,
ROE cua INDESCO kha cao so vdi cac doanh nghiép trong nganh dac bi¢t 1a trong giai doan
thi truong bat dong san kho khin nhu hién nay.

11. Hoi dong quan tri; Ban Tong giam ddc; Ban kiém soat; Ké toan truéng

HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI: ONG NGUYEN KIM PANG
Ngay sinh: 05/10/1956  Noi sinh: Kién Giang
Dan toc: Kinh Quéc tich: Viét Nam
S6 CMND: 022486825  Cap ngay: 11/11/2008 Noi cap: CA TP. HCM
Qué quén: Kién Giang

bia chi thuong tru: S6 nha 383/15 Ba Hat, Phuong 4, Quan 10, TP. HCM
Chd & hién tai: S6 nha 383/15 Ba Hat, Phuong 4, Quan 10, TP. HCM
Trinh d6 van hoa: 10/10

Trinh d6 chuyén mén: Dai hoc

Qua trinh cong tac:
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T4/2011 &én nay : Cong ty CH phan Phat trién Ha ting Sai Gon
Chtrc vu hién nay: Chu tich HbQT

Chire vu hién dang nidm giit & cac t6 chirc khac: Pai dién phan von Nha nudc cua Tong
Cong ty Dia Oc Sai Gon TNHH MTV tai INDESCO

S6 ¢6 phan ndm gitt:  10.000 C6 phéan chiém 7,78% c6 phan ciia INDESCO
Trong do: S6 hitu ca nhan: Khong

Pai dién sé hitu: 10.000 c6 phan chiém 7,78% cbd phan cua
INDESCO

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong
Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

PHO CHU TICH HPQT KIEM TONG GIAM POC: ONG DUONG HONG LIEM

Ngay sinh: 17/12/1958  Noi sinh: Binh Duong

Dan toc: Kinh Quéc tich: Viét Nam

S6 CMND: 022791896  Cap ngay: 15/06/2010 Noi cip:CA. TP.HCM
Qué quén: Binh Duong

bia chi thuong tru: S6 255/17 phuong 12, Quan 10, TP HCM

Chd & hién tai: 541/12 Su Van Hanh, Phuong 12, Quan 10, TP.HCM

Trinh d6 van hoa: 10/10

Dién thoai lién lac: 0903708958

Trinh d6 chuyén mén: Dai hoc

Qua trinh cong tac: 2001 - nay: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon
Chtic vu hién nay: Pho chu tich HPQT kiém Téng Giam dbc

Chire vu hién dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Pai dién phan von Nha nude cua Tong
Cong ty Dia Oc Sai Gon TNHH MTV tai INDESCO

S6 ¢6 phan nim gitr: 10.000 c6 phan, twong duong ty 1& 7,78% cb phan cua
INDESCO

Trong do: S6 hitu ¢4 nhan: Khong
Dai dién so hitu: 10.000 ¢6 phan, chiém 7,78% cb phan caa INDESCO
Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
Quyén loi mau thudnvéi lgi ich Cong ty: Khong
Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong
UY VIEN HPQT: ONG PANG TAN NGHiA
Ngay sinh: 04/10/1956  Noi sinh: Bén Tre
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Dan toc:

S6 CMND:

Qué quan:

bia chi thuong tru:
Chd ¢ hién tai:

Trinh d van hoa:

Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
T5/1975 - T11/1976:
T11/1976- T6/1982:

T8/1982 —T12/1989:

T1/1990- T4/1994:

T4/1994 — T10/1994:
T11/1994- T7/2000:
T7/2000 — T5/2001:
T5/2001 — nay:

Chtic vu hién nay:

Kinh Quéc tich: Viét Nam
021865900 Cép ngay: 12/12/2012 Noi cép:CA. TP.HCM
Bén Tre

385/23 Nguyén Pinh Chiéu, Phuong 5, Quan 3, TP HCM
4/20 D6 Son, Phudng 4, Quan Tan Binh, TP HCM

10/10

Ctr nhan kinh té k& hoach

Ban t6 chuc thanh doan Sai Gon Gia Dinh — Nhan vién

Quén d6i - Trg ly tac chién Phong tham muu B6 tu 1énh TP
HCM

XN Lién Hiép Nhya Tién Phong — Pho phong t6 chic lao dong
tién luong

Cong ty Cong nghiép ché bién tong hop Nong 1am thuy san xut
khau — Ph¢ Gidm dbc

Cong ty phat trién cong nghiép Tan Thuan — Chuyén vién

Cong ty TNHH Xay dyng Phiic Tin — Pho Giam dbc

Nghi viéc riéng

Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Nha — Giam dc Hanh
chinh nhan sy

Uy vién HPQT

Chire vy hién dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Giam ddc hanh chinh nhan sy - Cong ty

S6 ¢6 phan nam giir:

Trong do:

C6 phan Pau tu Kinh doanh nha
Khoéng

S hitu ca nhan: Khong

Pai dién sé hitu: Khong

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

Quyén loi mau thudnvéi lgi ich Cong ty: Khong

Loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Khong

Ngay sinh:
Dan toc:
S6 CMND:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

Pon vi tu van

UY VIEN HPQT: ONG TA MINH HIEU

01/10/1966  Noi sinh: Ha Tay

Kinh Quéc tich: Viét Nam

022722016  Cap ngay: 12/12/2012 Noi cip:CA. TP.HCM
Ha Tay

15 Khu phé 6 Puong TA 32, Phuong Théi An, Quan 12, TP
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HCM

Cho ¢ hién tai: 82 Khu phd 5 Pudng TA 19, Phuong Théi An, Quan 12, TP
HCM

Trinh d6 van hoa: 10/10

Trinh d0 chuyén mén: Ky su Xay dung — Ct nhan Luat

Qua trinh cong tac:

T12/1990-nay: Cong ty Kho Bai Thanh Ph

Chtrc vu hién nay: Uy vién HDQT

Chtre vu hién dang nim giit & cac t6 chirc khac: Giam ddc Cong ty Kho bii Thanh Phd

S6 ¢6 phan ndm giir:  20.000 c6 phan tuong duong ty 1& 15,56% cd phan ciia Cong ty
Cb phan Phat trién Ha tang Sai Gon

Trong do: S& hitu ca nhan: Khong

Pai dién so hiru: 20.000 c¢b phan tuong duong ty 1& 15,57% cb
phan cta Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
Quyén loi mau thudnvéi loi ich Cong ty: Khong
Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

UY VIEN HPQT: : BA NGUYEN THI THANH

Ngay sinh: 01/03/1961  Noi sinh: Hai Phong

Dan toc: Kinh Quéc tich: Viét Nam

S6 CMND: 022505038  Cap ngay: 04/11/2010 Noi cap:CA. TP.HCM

Qué quan: Hai Phong

bia chi thuong tru: 118/83 D2 Bach Déng, Phuong 24, Quan Binh Thanh, TP.
HCM

Cho ¢ hién tai: 118/83 D2 Bach Déng, Phuong 24, Quan Binh Thanh, TP.
HCM

Trinh @ van hoa: 10/10

Trinh d6 chuyén mén:  Ctr nhan kinh té
Qua trinh cong tac:

Trude 2008: Téng Cong ty Pia Oc Sai Gon - Uy vién thuong vu Dang uy
Téng Cong ty Dia Oc Sai Gon

Thang 10-2008 dén Thang 08-2013: Cong ty C6 phan Dia Oc 8 (thugc Tong Cong ty Dia
Oc Sai Gon) — Chu tich Hoi dong Quan tri Cong ty

Thang 08-2013 dén nay: Cong ty C6 phan Dia Oc 8 — Téng Giam dbc
Chtic vu hién nay: Uy vién HPQT
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BAN CONG BO THONG TIN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON

Chtic vu hién dang ndm gilt & cac td chitrc khac: Cha tich Hoi déng Quan tri Kiém Téng

SO c0 phan nam gitr:

Trong do:

Giam dbc Cong ty Cong ty Co6 phan Pia Oc 10 thuoc Tong
Cong ty Bia Oc Sai Gon TNHH MTV

Khong
S& hitu c4 nhan: Khong
Dai dién s¢ hiru: Pai dién s6 hitu: 20.000 ¢b phan tuong duong

ty 18 15,57% c6 phan ciia Cong ty C6 phan Phét trién Ha tang
Sai Gon

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

Quyén loi mau thudnvéi lgi ich Cong ty: Khong

Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

UY VIEN HPQT: ONG MAI DI TAM

Ngay sinh:

Dan toc:

S6 CMND:

Qué quan:

bia chi thuong tru:
Chd & hién tai:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

1983- 1987:

1987 - 1989:
1990 — 1993:
1993 — 1995:
1995 —2001:
2001- 2004:

2004 —2005:
2005 -2007:

Pon vi tu van

20/11/1954  Noi sinh: Hai Phong

Kinh Quéc tich: Viét Nam
023852001  Cap ngay: 28/09/2000 Noi cip:CA. TP.HCM
Hai Phong

S6 nha 34/1 Ky con, Phuong 7, Quan Phi Nhuén, TP. HCM
S6 nha 34/1 Ky con, Phuong 7, Quan Phi Nhuén, TP. HCM
10/10

Pho gido su — Tién si K¥ thuat

Pho giam dbc Phy trach ky thuat Xi nghiép xdy ldp bao hanh s6
1 — Cong ty Phat trién kinh doanh nha

Giam dbc Phy trach k¥ thuat Xi nghiép x4y lip bao hanh s6 1 —
Cong ty Phat trién kinh doanh nha

Truéng Phong ki thuat Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha
TP.HCM

Ph6 Ban quan 1y cong trinh Cong ty Phat trién va Kinh doanh
nha TP.HCM

Ph6 Ban quan 1y duy 4n Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha
TP.HCM

Giam ddc Ban quan 1y du 4n An Suong Cong ty Phét trién va
Kinh doanh nha TP.HCM

Pho Giam ddc Cong ty Xay dung va dich vu nha dat Quéan 10

Toéng Giam dbc Cong ty Co phan Pia Oc 10 thuéc Tong Cong
ty Pia Oc Sai Gon TNHH MTV
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON

2007 — nay :

Chtrc vu hién nay:

Chu tich Hoi ddng Quan tri Kiém Tdng Giam dbc Cong ty Cong
ty C6 phan Dia Oc 10 thuoc Tong Cong ty Dia Oc Sai Gon
TNHH MTV

Uy vién HPQT

Chtrc vu hién dang nim giit ¢ cac to chirc khac: Chu tich Hoi dong Quan tri Kiém Tong

SO c0 phan nam gitr:

Trong do:

Giam déc Cong ty Cong ty C6 phan Pia Oc 10 thudc Tong
Cong ty Bia Oc Sai Gon TNHH MTV

10.000 c6 phan chiém 7,78% cb phan cta Cong ty Co phan Phat
trién Ha tdng Sai Gon

S& hitu ca nhan: Khong

Pai dién s¢ hitu: 10.000 c6 phan chiém 7,78% c6 phan cua
Cong ty CH phan Phat trién Ha ting Sai Gon

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

Quyén loi mau thudnvéi lgi ich Cong ty: Khong

Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong
UY VIEN HPQT: BA HONG THI KIM TUYEN

Ngay sinh:
Dan toc:
S6 CMND:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

Chd ¢ hién tai:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

1979 — 1983:
1983 — 1986:
1987 - 1991:
1991 — 1994:
1994 — 1997:

Pon vi tu van

23/08/1955  Noi sinh: Thanh Hoa

Kinh Quéc tich: Viét Nam

022775899  Cap ngay: 04/01/2010 Noi cap:CA. TP.HCM
Thanh Hoa

S6 nha 120, duong Nguyén Thién Thuat, Phuong 2, Quén 3, TP
HCM

S6 nha 120, dudng Nguyén Thién Thuat, Phuong 2, Quan 3, TP
HCM

10/10

Thac si — Kién truc su

Kién trac su cong tic Cong ty Stra chita nha thanh phd - Kién
trac su

Xi nghiép sira chita nha sé 5, Xi nghiép sira chita nha sd 1 —
Cong ty Stra chita Nha Thanh phé - Pho Giam dbc

Xi nghiép XD & TTNT — Cong ty Stra chita Nha Thanh phd- S&
Nha Dt TP HCM - Giam déc

Cong ty XD Kinh doanh Nha & TTNT — S¢ Nha dit TP HCM —
Giam dc

Cong ty Xdy dung va Kinh doanh Nha Chg Lén — S¢ Nha dat
TP HCM- Giam déc
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1998 —2005:

2005 -2010:

2010-nay:

Chtrc vu hién nay:

Cong ty Xay dyng va Kinh doanh Nha Cho Lén — Tong Cong ty
Dja Oc Sai Gon — Giam dbc

Cong ty C6 phan Pau tu va Dija Oc Sai Gon Cho Lén — Tong
Cong ty Pia Oc Sai Gon — Chu tich HPQT kiém Tong Giam
dde

Cong ty C6 phan C6 phan Dau tu va DPia Oc Sai Gon Chg Lon —
Téng Cong ty Bia Oc Sai Gon Chu tich Hoi Pong Quan tri

Uy vién HDQT

Chtrc vu hién dang nim giit ¢ cac t6 chirc khac: Chu tich Hoi dong Quan tri Cong ty Co

SO c0 phan nam gitr:

Trong do:

phan C6 phan Pau tu va Bia Oc Sai Gon Chg Lén

10.000 ¢ phan twong duong ty 1& 7,78% c6 phan cia Cong ty
Cb phan Phat trién Ha ting Sai Gon

S& hitu ca nhan: Khong
Pai dién so hiru: 10.000 ¢6 phan tuong dwong ty 18 7,78% cb
phan cua Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

Quyén loi mau thudnvéi lgi ich Cong ty: Khong

Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

UY VIEN HPQT: ONG TRAN VAN CHAU

Ngay sinh:
Dan toc:
S6 CMND:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

Chd & hién tai:

Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cong tac:
1975- 2005:

2005 — nay:

Chtic vu hién nay:

23/01/1955  Noi sinh: TP. HCM

Kinh Quéc tich: Viét Nam

024200023  Cap ngay: 11/01/2011 Noi cip:CA. TP.HCM
TP. HCM

S6 nha 258/85, Puong Cach mang thang 8, Phuong 12, Q.10,
TP HCM

S6 nha 258/85, Puong Cach mang thang 8, Phuong 12, Q.10,
TP HCM

10/10
Ctr nhan kinh té - K¥ su xdy dung

Nha may Z 756 — Truéng phong Ké hoach
Cong ty C6 phan Dia Oc Cho Lon — Tong Giam dbc
Uy vién HPQT

Chtre vu hién dang ndm giit & cac to chirc khac: Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Dia Oc

Pon vi tu van

Cho Lén
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BAN CONG BO THONG TIN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON

S6 ¢6 phan nam giit:

Trong do:

Khoéng
S& hitu c4 nhan: Khong

DPai dién s¢ hitu: Khong

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

Quyén loi mau thudnvéi lgi ich Cong ty: Khong

Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

Ngay sinh:
Dan toc:
S6 CMND:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

Chd ¢ hién tai:

Trinh @ van hoa:

Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
T11/1986 — T8/1988:
T8/1988 — 1994:

Tur 1994 —T8/2003:
T8/2003 —T7/2004:
T7/2004 — T6/2006:

T6-2006 — T7-2008:
T8/2008 — nay:

Chtic vu hién nay:

UY VIEN HPQT: ONG VU XUAN HUY

14/08/1964  Noi sinh: Hai Phong

Kinh Quéc tich: Viét Nam

02314950  Céap ngay: 04/02/2012 Noi cap: CA. TP.HCM
Hai Phong

S6 248C Phan Pinh Phung, Phuong 1, Quan Phii Nhuan, TP H)
Chi Minh

S6 248C Phan Pinh Phung, Phuong 1, Quan Phi Nhuan, TP H)
Chi Minh

10/10
Ky su Xay dung

Cong ty Xay ldp 2 Bo Cong nghiép thuc phdm

Cong tac tai Cong ty Xay lap cong nghiép nhe s6 2 — Bo Cong
nghi¢p nhe - DBoi trudng

Cong ty Xay dyung Phat trién nha Quén 3 — Pdi truong
Cong ty Xay dyng Phat trién Nha Quan 3 — Giam déc XD sd 1

Cong ty Xay dung Kinh doanh Dja ¢ III — Giam db¢ Chi nhanh
1

Cong ty Bia Oc Go Mén — Giam dbc

Cong ty C6 phan Pia Oc 6 — Pho Chu tich HPQT — Tdng Giam
dbe

Uy vién HDQT

Chtre vu hién dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Pho Chu tich HDQT — Tong Giam dbc

S6 ¢6 phan nam giit:

Trong do:

Pon vi tu van

Cong ty C6 phan Dia Oc 6

5.000 c6 phan twong duong ty 1& 3,89% cb phan cta Cong ty Co
phan Phat trién Ha ting Sai Gon

S& hitu ca nhan: Khong

Pai dién s¢ hitu: 5.000 cd phan twong dwong ty 1& 3,89% cb
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phan cua Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon
Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
Quyén loi mau thudnvéi loi ich Cong ty: Khong
Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

BAN KIEM SOAT o
TRUONG BAN KIEM SOAT: BA PHAM VAN KHANH

Ngay sinh: 20/04/1966  Noi sinh: Sai Gon

Dan tdc: Kinh Quéc tich: Viét Nam

S6 CMND: 021718587  Céap ngay: 04/02/2009 Noi cap:CA. TP.HCM
Qué quan: Sai Gon

bia chi thuong tru: 184/36 Bang Van Ngit, Phuong 14, Quan Phi Nhuan, TP. HCM
Cho ¢ hién tai: 184/36 Bang Van Ngit, Phuong 14, Quan Pha Nhuén, TP. HCM
Trinh @ van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén:  Ctr nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

1988 - 1992: Cong ty Thuong mai Tong hop Sai Gon — Nhan vién ké toan

1992 -1993: Cong ty lién doanh TNHH BP Petco — Nhan vién ké toan

1994-2007: Cong ty lién doanh TNHH Vimametric Ké toan truong, Trg 1y
Gidm déc Tai chinh

2007- nay: Cong ty Co phan Pau tu kinh doanh nha — Pho phong Ké toan
tai chinh

Chtrc vu hién nay: Trudéng Ban kiém soat

Chtre vu hién dang nam giit & cac to chirc khac: Cong ty C6 phan Dau tu kinh doanh nha
— Thu ky tdng hop, Pho phong Ké toan tai chinh

S6 c6 phan nam gitr:  Khong
Trong do: S& hitu ca nhan: Khong

Pai dién s¢ hitu: 5.000 cd phan twong dwong ty 1& 3,89% cb
phan ctia Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
Quyén loi mau thudnvéi lgi ich Cong ty: Khong

Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

UY VIEN BAN KIEM SOAT: BA PHAM THI HONG HANH
Ngay sinh: 03/11/1980  Noi sinh: Tién Giang
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Dan toc: Kinh Quéc tich: Viét Nam
S6 CMND: 023695184  Cap ngay: 20/12/2006 Noi cap:CA. TP.HCM
Qué quan: Tién Giang

bia chi thuong tru: A3-16 SaiGon Pearl, 92 Nguyén Hitu Canh, Q. Binh Thanh, TP.

HCM

Chd & hién tai: A3-16 SaiGon Pearl, 92 Nguyén Hiru Canh, Q. Binh Thanh, TP.
HCM

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

2004 - 2006: Trudong Qudc té Aucland — Tro giang

2006 -2009: Cong ty C6 phan Chimg khoan Sai Gon — SSI — Trudng dy an
2010 — nay: Cong ty C6 phan Dia 6c 7 - Toéng Giam ddc

Chtic vu hién nay: Uy vién Ban kiém soat

Chtc vy hién dang nim giir & cac to chirc khac: Téng Giam ddc Cong ty Co phan Pia Oc
7

S6 c6 phan ndm gitr:  5.000 c6 phan, tuong duong ty 1& 3,89% cd phan cia INDESCO
Trong do: S& hitu ¢4 nhan: Khong

Pai dién s& hitu: 5.000 c6 phan, chiém 3,89% cb phan cia
INDESCO

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
Quyén loi mau thudnvéi lgi ich Cong ty: Khong

Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty: Khong

UY VIEN BAN KIEM SOAT: ONG PIEU THANH QUAN

Ngay sinh: 20/05/1972  Noi sinh: Péng Nai

Dan toc: Kinh Quéc tich: Viét Nam

S6 CMND: 025675793  Cép ngay: 25/12/2012 Noi cap:CA. TP.HCM
Qué quan: Pong Nai

Dia chi thuong tra: S6 nha 141/66/3A, Puong 13, Phudng 4, Q.8, TP HCM
Cho ¢ hién tai: S6 nha 141/66/3A, Puong 13, Phuong 4, Q.8, TP HCM
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén:  Ctr nhan kinh té
Qua trinh cong tac:

1996 - 2005: Cong ty C6 phan Puong Bién Hoa — Ké toan truong
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2007 -nay: Cong ty C6 phan Bia Oc Cho Lén — Ké toan trudng
Chtrc vu hién nay: Uy vién Ban kiém soat

Chtre vu hién dang nam giit & cac td chic khac: Ké toan truéng Cong ty Co phan Dia Oc
Cho L6n

S6 cb phan nim gitr:  Khong
Trong do: S& hitu ca nhan: Khong
Pai dién s¢ hitu: Khong
Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
Quyén loi mau thudnvéi loi ich Cong ty: Khong
Loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Khong
BAN GIAM POC
TONG GIAM POC : ONG DUONG HONG LIEM

Ong Duong Hong Liém hién dang dam nhiém chirc vu Pho Chu tich HPQT kiém Tong Giam
dbc Cong ty, thong tin chi tiét nhu trén.

PHO GIAM POC: ONG NGUYEN THANH LIEM

Ngay sinh: 01/01/1954 Noi sinh: Bén Tre

Dan toc: Kinh Qudc tich: Viét Nam

S6 CMND: 020131342 Cép ngay: 03/10/2008, Noi cép: CA.
TP.HCM

Qué quan: Bén Tre

Dia chi thuong tra:  S6 nha 27/13 Pudng Kinh Duong, Phudng 12, Quan 6, TP
HCM

Cho 6 hién tai: S6 nha 27/13 buong Kinh Duong, Phuong 12, Quan 6, TP
HCM

Trinh d0 van hoa: 10/10
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

07/07/1971 — nay : Ban Binh Van Khu Sai Gon — Gia Dinh Cong ty C6 phan
Phat trién Ha tang Sai Gon — Pho Tong Giam dbc

Chtrc vu hién nay: Pho Tong giam doc
Churc vu hién dang nam gitt & cac to chirc khac: Khong

S6 ¢6 phan nam gitr: 447 c¢6 phan tuong duwong 0,348% cb phan ciia Cong ty Co
phan Phat trién Ha ting Sai Gon

Trong d6:  So hitu ca nhan: 447 c¢6 phan twong dwong 0,348% co phan
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ctia Cong ty Co phan Phat trién Ha ting Sai Gon
Dai dién so hitu: Khong
Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong
Quyén loi mau thuan voi lgi ich Cong ty: Khong
Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty: Khong
PHO GIAM POC: ONG TRAN VAN KHIEM

Ngay sinh: 16/10/1965 Noi sinh: TP HCM

Dan toc: Kinh Qudc tich: Viét Nam

S6 CMND: 021727784 Cép ngay: 26/05/2005 Noi cap: CA.
TP.HCM

Qué quéan: TP HCM

Dia chi thuong tru: S nha 20, x6m 3, Phuong 14, Quéan Binh Thanh, TP HCM

Cho 6 hién tai: S nha 20, x6m 3, Phuong 14, Quéan Binh Thanh, TP HCM

Trinh d§ van hoa: 10/10
Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc — Ky su cong trinh
Qua trinh cong tac:

1992- 2001: Cong ty Du lich Phat trién d6 thi - S& Xay dung Thanh Phd
Hb6 Chi Minh — Truong phong Pau tu

2001- 2013: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon — Pho Tong
Giam ddc
Chure vu hién nay: Phé Tong giam ddc

Churc vu hién dang nam gitt & cac to chirc khac: Khong

S6 c6 phan ndm gitr: 454 c¢6 phan tuong duong 0,354% co phan ciia Cong ty C6
phan Phat trién Ha ting Sai Gon

Trong d6:  So hitu ca nhan: 454 c¢6 phan twong dwong 0,354% co phan
ctia Cong ty Co phan Phat trién Ha ting Sai Gon

Dai dién so hitu: Khong
Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong
Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong
Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty: Khong
PHO GIAM POC: BA NGUYEN THI XINH
Ngay sinh: 02/10/1966 Noi sinh: Sai Gon
Dan toc: Kinh Quéc tich: Viét Nam
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON
S6 CMND: 021681022 Cép ngay: 13/07/2006 Noi cép: CA.
TP.HCM
Qué quéan: Sai Gon

Dia chi thuong tri:
Cho & hién tai:

Trinh d0 van hoa:
Trinh d§ chuyén mén:
Qua trinh cong tac:

Théang 1/2003 — nay:

Chtrc vu hién nay:

S6 nha 506/19/50 duong 3/2, Phuong 14, Quan 10, TP
HCM

Sé nha 506/19/50 duong 3/2, Phuong 14, Quan 10, TP
HCM

10/10

Cu nhan

Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon — Pho Tong
Giam dbc

Ph6 Tong giam ddc

Chtc vy hién dang nim giit & cac t6 chirc khac: Khong

S6 ¢6 phan nam git:

Trong do:

2773 ¢6 phan tuong dwong 2,16% cd phan ciia Cong ty Co
phan Phat trién Ha ting Sai Gon

S& hitu ca nhan: 2773 ¢6 phan tuong dwong 2,16% c6 phan
ctia Cong ty Co phan Phat trién Ha ting Sai Gon

Dai dién s¢ hitu: Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong

Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong

Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty: Khong

KE TOAN TRUONG

KE TOAN TRUONG: ONG PO HOANG NGHIA

Ngay sinh:
Dan toc:
S6 CMND:
Qué quan:

bia chi thuong tru:
Chd ¢ hién tai:

Trinh @ van hoa:

Trinh d chuyén mén:

Pon vi tu van

17/04/1962  Noi sinh: Long An

Kinh Quéc tich: Viét Nam

020311211  Cap ngay: 02/11/2007 Noi cip:CA. TP.HCM
Long An

S6 nha 115/50 D Tran Dinh Xu, Phuong Nguyén Cu Trinh, Quén 1,
TP HCM

Sb nha 115/50 D Trn Dinh Xu, Phuong Nguyén Cu Trinh, Quan 1,
TP HCM

12/12
Pai hoc
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON

Qua trinh cong tac:

1985-1995:
1996 -2000:
2001-2003:
2004 -2013:
Hién nay:

Chtric vu hién nay:

Cty LD SAGEJCO - Ph6 phong TCKT

Cty XNK va DPTU CHOLON (CHOLIMEX) — Ké toan trudng
LHX Tan Binh (TABICOOP)

Dai Hoc kinh té TP.HCM — Giang vién

Cong ty CH phan Phat trién Ha tang Sai Gon — K¢é toan truong

Ké toan truéng

Chtrc vu hién dang nam gilr & cac t6 chirc khac: Khong

10.000 ¢ phan twong duong ty 1& 7,78% c6 phan cia Cong ty
Cb phan Phat trién Ha tang Sai Gon

SO c0 phan nam gitr:

Trong do: S& hiru ¢4 nhan: Khong

Da‘i dién sé hiru: 19.009 cd phan "tuorng fiuong ty 18 7,78% cb
phan cua Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Sai Gon
Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
Quyén loi mau thudnvéi lgi ich Cong ty: Khong
Loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Khong
12. Tai san thudc sé hiru Cong ty

Gia tri Tai san ¢b dinh ciia Cong ty tai ngay 30/09/2013 nhu sau:

STT Tén TSCD Ponvi | Gid trj con 1ai
tinh i .
A.TSCD hiru hinh
Nha 23 A, Ng6 Thoi Nhi¢m, Phuong can 11.423.322.770
6, Quan 3, TP HCM
Xe Toyota Fortuner Chiéc 400.740.380
B. TSCD vo hinh Gia tri quyén st dung dat taj 23 A, 4.398.980.000
Ng6 Thoi Nhi€ém, Phuong 6, Quén 3,
TP HCM
Tong cong 16.223.043.150

Nguon: BCTC 30/09/2013 ciia INDESCO
13. K& hoach lgi nhuin, ¢b tirc nhitng nim tiép theo

K& hoach doanh thu, loi nhuén giai doan 2013 -2018:

KE HOACH DOANH THU LQI NHUAN NAM 2013 — 2018 (PVT: triéu dong)

Chi tiéu Nim 2013  Nim 2014 | Nim 2015 Nim 2016 Nim 2017 Nim 2018
Vén diéu 1é 12.840 12.840 12.840 12.840 12.840 12.840
Doanh thu ghuiﬁn 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000
LN sau thué 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
C6 tire 12% 12% 12% 12% 12% 12%
LNST/DT thuan 12% 12% 12% 12% 12% 12%
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LNST/VDPL | 2336%  2336%  2336%  2336%  23,36% 23,36%
Nguon:HTSG cung cap

Can cir dé dat duoc lgi nhuén va co tirc:

Mic du trong nhiing ndm t6i, Cong ty s€ gap khong it kho khan khi thi truong bat dong san
anh huong truc tiép dén doanh thu, lgi nhuan ciia Cong ty, ‘nhung Ban diéu hanh Cong ty van
cd ging duy tri mirc doanh thu thuan va loi nhuan sau thué nhu di thuc hién duoc trong nim
2012. PBé thyc hién duoc diéu ndy, Cong ty sé ap dung thém cac bién phap, ké hoach sau:

- Giam t6i da cac khoan chi phi c6 thé;
- Sip xép lai nhan su cho pht hop véi tinh hinh kinh doanh hién tai dé viéc sir
dung lao dong dat hiéu qua kinh té cao nhat;
- Tang cudng hoat dong giao té, tim kiém khach hang dé ky két hop dong.
Pinh huéng phat trién ciia Cong ty trong giai doan téi:
= Muc ti¢u phat trién
- Diy manh trién khai cdc du 4n nha &, chung cu ma cong ty dang thuc hién; ting cuong
céc hoat ddng mua nén du an va phéan phdi lai cho khach hang;
- Phat trién dau tu theo hudng da dang hoa va khac biét san pham, cung cdp cho khach
hang cac dong san pham tir trung binh dén cao cép;
- Tim kiém va mo rong cac co hdi hop tac kinh doanh véi cac dbi tac trong va ngoai
nudc;
- Quaéng ba thuong hiéu cong ty, phét trién thi phan, chim soc tot khach hang;
- Quan ly chuyén nghiép.
= Tai chinh
- Quan ly tai chinh minh bach, cong khai va theo dliing chuin myc cta Nha nudc;
- Thanh toan day du, dung han cac khoan no vay (néu co);
- Quan Iy chat chit cong no cua timg khach hang cu thé;
- Thuodng xuyén theo doi, danh gia tinh hinh tai chinh cua timg du an dé c6 bién phap
can dbi tai chinh thich hop;
- Huy d6ng thém von tir ¢b dong, khach hang va cac ddi tic néu can thiét.

= Nhéin luc
- Thu hat thém nhén su c6 nang lyc trong linh vuc bat dong san;
- Thuc hién ké hoach hd trg kinh phi dao tao, bdi dudng nang cao trinh d§ chuyén mén
nghié€p vu cho can bd cong nhan vién, dac biét cac nhan vién tré, c6 nang luc;
- C6 chinh sach ting thu nhap cho nguoi lao dong timg thoi ky theo danh gia két qua 1a
viéc.
14. Panh gia ciaia to chirc tw vin vé ké hoach lgi nhuén va cb tirc
K& hoach 1gi nhuén va ¢é tic cua Cong ty Co ph?m Phat trién Ha tﬁng Sai Gon duogc tinh
toan mot cach twong doi than trong dua trén vi thé cia Cong ty trong linh vuc dang hoat
dong, tiém nang phat trién nganh va su 6n dinh ctia nén kinh t¢ Viét Nam.
Trén co sé thu thap thong tin, phan tich thyc trang hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai
chinh hién nay ctua Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Sai Gon, Cong ty Co phan
Chimng khoan Lién Viét cho rang ké hoach lgi nhuan va ¢ tic ciia Cong ty C6 phan Phat
trién Ha tdng Sai Gon du kién trong giai doan 2013 — 2018 1a ¢6 thé dat dugc néu khong
gip phai nhiing rai ro khong ludng trude duge va nhitng yéu té bat kha khang.
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15.

16.

VI

Chung t6i luu ¥ rang nhan xét trén ciia ching toi chi co tinh chit tham khao cho cac nha
dau tu. Chung t6i khong ham y dam bao gia tri cua ching khoan cling nhu tinh chac
chan cta nhiing so li¢u dugc du bao.
Théng tin vé nhirng cam két chwa thwe hién ciia t6 chirc phat hanh
Khong co
C,z’lc thong tin, cac tranh ,chép ki¢n tung lién quan dén Céng ty cé thé anh huong
dén gia ca chirng khoan dau gia
Khong c6

CO PHAN BAN DAU GIA
Loai c6 phan
Loai ¢6 phan: C6 phan phd thong ciia Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Sai Gon
Ménh gia
Ménh gi4 c¢b phan: 100.000 déng/cd phan
Téng s6 c6 phan ban diu gia

Thuc hién ban déu gia cong khai theo 16 16n (ban ca 16 122.000 c¢b phan, khong ban 1¢)
tai Cong ty C6 phin Ching khoan Lién Viét véi sb lwong 122.000 cb phian cua
INDESCO theo Nghi quyét ctia hoi dong thanh vién Tong cong ty va quyét dinh, nghi
quyét cia Nhom cb dong (dd néu & phan can cir phan ddu quy ché) vé viéc thong qua
phuwong 4n ban ddu gi4 cd phan ciia Toéng Cong ty Pia Oc Sai Gon TNHH MTV va
Nhom cb dong tai INDESCO. Sb lwong 122.000 cb phan ban dau gia twong duong 95%
von diéu 1¢ hién tai cia INDESCO.

Muc dich cia viéc chao ban

Muc dich cta dot chao ban c6 phan cta Tong Cong ty Dia Oc Sai Gon TNHH MTV va
Nhom c6 dong tai INDESCO theo chu truong thoai von. Viéce chao ban cd phan nay chi
lam thay dbi ty 18 so hitu trong co cu c6 dong ma khong lam thay doi mirc von diéu 16
da dang ky.

Cic han ché lién quan dén chuyén nhwong ¢6 phan

S6 lugng 122.000 cb phin ban d4u gia thudc so hitu ciia Téng Cong ty Dia Oc Sai Gon

TNHH MTV va Nhom cd dong duge tu do chuyén nhuong theo quy dinh cia phap luat
va Diéu 1€ cia INDESCO.

Gia khoi diém ban diu gia

Gia khoi diém: 350.000 ddng/cd phan (Ba trim lim muoi nghin ddng mot cb phin) theo
Nghi quyét ctia hoi dong thanh vién Tong cong ty va quyét dinh, nghi quyét ciia Nhém
cb dong vé viéc xac dinh gia khoi diém cho viée ban phan vén ciia Tong Cong ty Dia Oc
Sai Gon va Nhom c6 dong tai INDESCO;

Budc gia: 100 dong (Mot trim dong) so v6i gia khoi diém
Phuwong thirc phian phoi
Bén d4u gia cong khai theo 16 16n (ban ca 16 122.000 c6 phan, khong ban 1¢) tai Cong ty
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10.

11.

12.

VIIL.

C6 phan Ching khoan Lién Viét.

Poi twgng tham gia

Céc nha du tu théa man diéu kién tham dy déu gia theo Quy ché dau gia do Cong ty C6
phan Ching khoan Lién Vit ban hanh.

Thoi gian té chire diu gia

Theo nhu Quy ché d4u gia do Cong ty C6 phan Chimg khoan Lién Viét ban hanh.

Gidi han vé ty 1€ nim giir dbi véi nha diu tw nuée ngoai

Theo khoan 1 Biéu 13 Nghi dinh s6 102/2010/NB-CP ngay 01/10/2010 ciia Chinh phu
huéng dan chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Doanh nghiép 2005, nha diu tu nudc
ngoai dugc mua cd phan véi mirc khong han ché tai Cong ty c¢6 phan khong phai 14 cong
ty c¢b phan dai chung.

INDESCO hién chua phai 1a Cong ty dai chung do d6 ty 1¢ tham gia ctia nha dau tu nude
ngoai khong bi han ché.

Cic loai thué lién quan

Thué thu nhip doanh nghiép

Theo Théng tu sb 123/2012/TT-BTC ngay 27/07/2012 ciia B6 tai chinh quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Thué thu nhap doanh nghiép sb
14/2008/QH12 ngay 03/06/2008, Nghi dinh s6 124/2008/ND-CP ngay 11/12/2008 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép;
Nghi dinh s6 122/2011/ND-CP ngay 27/12/2011 stra d6i, bd sung mot sé diéu ctua Nghi
dinh s 124/2008/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé
didu cua Luat Thué thu nhap doanh nghiép; muc thué sudt TNDN hang nam ap dung cho
Cong ty 1a 25% trén lgi nhudn thu dugc.

Thué gia tri gia ting

Thué gi4 tri gia ting ap dung d6i v6i hoat dong san xuét, kinh doanh cua Cong ty thuc
hién theo quy dinh ctia Luat Thué gia tri gia ting nim 2008 va cic van ban hudéng dan thi
hanh. hué suat thué gi tri gia ting ma Cong ty phai chiu 1 10%.

Ngan hang mé tai khoan phong téa nhin tién mua ¢ phiéu

Theo nhu Quy ché du gia do Cong ty C6 phan Chimg khoan Lién Viét ban hanh.

KHUYEN CAO CUA PON VI TU VAN

Ban cong bd thong tin dugc cung cdp nham muc dich giup nha dau tu c¢6 thé dua ra
nhitng danh gia chung vé tinh hinh hoat dong va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan
Phat trién Ha tang Sai Gon trudc khi ding ky mua c6 phan. Ban cong bd thong tin nay
dugc chung t6i xdy dung dua trén s6 liéu do INDESCO va Tdng Cong ty Dia Oc Sai
Gon TNHH MTV va Nhém cb déng cung cap va mong mudn thong bao téi nha dau tu
vé tinh hinh doanh nghiép va cac thong tin lién quan dén doanh nghiép.

Chung t6i khuyén nghi nha dau tu trude khi tham gia ddu gia can tim hiéu thém thong tin
vé doanh nghiép, bao gdm nhung khéng giéi han nhu Diéu 1& doanh nghiép, cac Nghi
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quyét Pai Hoi dong cb dong, cac Nghi Quyét cua Hoi ddng quan tri, cac Béo céo cia
Ban Kiém soat, cic B4o cdo tai chinh, Bao c4o kiém todn, tinh hinh doanh nghiép... cling
nhu viéc tham gia phai dam bao ring viéc dang ky mua hay thuc hién giao dich dugc/sé
duogc thanh toan bang ngudn tién hop phap, dung thim quyén, dam bao cic quy dinh vé
cong bd thong tin, giao dich cua ) dong lon, ) doéng ndi bg, ty 1¢ sé hiru, chao mua
cong khai... phu hop voi quy dinh cua phap luat hién hanh.

Chung toi khuyén céo cac nha dau tu nén tham khao Ban cong bd thong tin nay trudc khi
tham dy d4u gia c6 phan.

VIIL PHU LUC PINH KEM

Phuluc 1:  Bén sao hop 1¢ Gidy ching nhan dang ky kinh doanh Cong ty

Phuluc 2:  Bén sao hop 18 Diéu 1¢ Cong ty

Phu luc 3:  Bdo cdo tai chinh ¢ kiém toan ndm 2011, 2012 va BCTC 9 thang-2013

Phuluc4:  Quyét dinh phé duyét phuong 4n ban du gia ra cong chung tai Cong ty Co
phan Chimg khoan Lién Viét cia Tong Cong ty Dia Oc Sai Gon TNHH
MTV va Nhém c6 dong

Phu luc 5:  Quyét dinh phé duyét gia khai diém va hd so dau gia cd phan Cong ty Co
phan Phat trién Ha ting Sai Gon cia Tdng Cong ty Dia Oc Sai Gon TNHH
MTV va Nhém c6 dong
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Ngay.44. thang.44..nam 2013

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON

TONG GIAM POC

DUONG HONG LIEM

KE TOAN T W

PO HOANG NGHIA

Ngay L. thang 4/..ndm 2013

PAI DIEN CUA TO CHUC PUQC UY QUYEN
CUA TONG CONG TY VA NHOM CO PONG THUC HIEN VIEC CHAO BAN
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG SAI GON
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