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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUQI DAU
Khu céng nghiép Sudi Dau, xa Sudi Tan, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR] VA BAN GIAM BOC

Héi ddng quan tri va Ban Giam déc Céng ty C6 phén Khu cong nghiép Sudi Dau ("Céng ty") trinh bay bao céo
cta minh cling v&i béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2016 d& duoc kiém

toan.

KHAI QUAT VE CONG TY

Cong ty C phan Khu cong nghlep Suédi Dau duwoc thanh lap theo Quyét dinh sé 722/QB-UBND ngay 21 thang
3 nam 2008 ciia Uy ban nhan dan finh Khanh Hoa vé chuyén Xi nghiép Phat trién Ha tAng Khu cong nghlép
Subdi Dau thuéc Cong ty Thwong mai va Pau tw Khanh Hoa thanh Cong ty C& phan Khu cong nghiép Subdi
Dau. Cong ty hoat dﬁng theo Gidy chirtng nhan dang ky kinh doanh s 3703000383 do S& Ké hoach va Dau
tr tinh Khanh Hoa cép 1an dau vao ngay 31 thang 5 ndm 2008.

Trong qué trinh hoat déng, Coéng ty ¢& 5 lan dwoc S& Ké hoach va Pau tw tanh Khanh Hoa cép cac Giay
chirng nhan dang ky kinh doanh/dang ky doanh nghiép thay ddi. Thong tin chi yéu clia cac Gidy chibng nhan
dang ky kinh doanh/déng ky doanh nghiép nhu sau:

Chtrng nhan diang ky kinh doanh/ s6 gidy ching Vén didu l&
Chi#ng nhan dang ky doanh nghiép nhén Ngay cap {(YND)

Gidy chirng dang ky kinh doanh 1an dau 3703000383 31/05/2008 25.000.000.000
Giay ching dang ky kinh doanh va dang ky thué 4200754114 14/07/2009 25.000.000.000
thay dbi lan thir 1

Gidy chirng dang ky kinh doanh va dang ky thué 4200754114 05/04/2010 25.000.000.000
thay @bi Jan thir 2

Gidy chirng dang ky doanh nghiép thay ddilanthee 3 4200754114 01/11/2010 25.000.000.000
Gidy chirng dang ky doanh nghiép thay @ditanthir 4 4200754114 04/09/2015 25.000.000.000
Gidy chirng déng ky doanh nghiép thay ddi lan thee 5 4200754114 02/12/2015 25.000.000.000

Tru s& chinh clia Cong ty dat tai Khu cong nghiép Sudi Dau, xa Sudi Tan, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa.

Bién thoai : (058) 3743 249 Fax : {058) 3743 124

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gdm: Kinh doanh bat dong san, co' s& ha tang k¥ thuat khu
cbng nghiép; Thoat nwde va x@ ly nwac thai,

TINH HINH TA} CHINH VA KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai thdi didm ngay 31 thang 12 ndm 2016, két qué hoat déng kinh doanh va Ivu chuyén
tién t& ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic cling ngay dwgc trinh bay trong bao cdo tai chinh dinh kém bao
céo nay {tlr trang 6 dén trang 30).

HOI BONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM PGC

Céc thanh vién Hoi ddng qudn tri, Ban Kiém soat va Ban Giam dbc cta Céng ty trong ndm va vao ngay léap
bdo céo nay gom:

Hoi déng quan tri

Ong Pham Duy Hing Chd tich
Ba Tran Thj Thu Hién Thanh vién
Ong Lé Thai Sam Thanh vién

Ban Kidm soat
Ong Huynh Trung Binh Trwdng ban
Ba Lé ThiLan Thanh vién



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUOI DAU
Khu cong nghiép Sudi Dau, xa Sudi Tan, huyén Cam Lam, tinh Khanh Héa
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC (tiép theo)

Ban Giam déc

Ong Hb Throng Tham Pho Giam déc phu trach
Ba Lé Thi Thay Hang . Pho Giam ddc '
Ong Trinh Minh Loc Ké toan trudng

Pai dién theo phép luat clia Cong ty 1a Chii tich HEi dong quan trj.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan FAC da kiém toan bao co tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
ndm 2016, FAC bay t& nguyén vong tiép tuc duoc chi dinh la kiém toan vién doc lap cla Cong ty.

TRACH NHIEM CUA HOI DPONG QUAN TR] VA BAN GIAM BOC BOI VO BAO CAO TAI CHINH

Hoi ddng quan tri va Ban Giam dc Céng ty chiu trach nhiém fap va trinh bay bao céo tai chinh phan anh trung
thiee va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& cia Cong ty trong tirng
n&m tai chinh. Trong viéc iap va trinh bay bao cdo tai chinh nay, HOI ddng quan tri va Ban Gidm doc can phai:

) Chon la cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh séch nay mét cach nhét quan;

] Thuc hién cac phan doan va cac wée tinh mét cach than trong;

e  Céng bb cac chuin muc ké toan phai tuan theo trang cac vén dé trong yéu dwoc cong bd va gidi trinh
trong bac co tai chinh; _

) Lap va trinh bay bdo c#o tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir triedng hop khéng thé gia dinh réng
Cong ty sé tiép tuc hoat ddng lién tuc;

) Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hku hiéu cho muc dich iap va trinh bay bao
cao tai chinh hop Iy nhdm han ché riii ro sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham fan.

Hoi déng quan trj va Ban Giam dbc dm bao réng, Cong ty d& tuan tha cac yéu ¢Au néu trén khi ap va trinh
bay bao cao tai chinh; céc sb ké toan thich hop duroc Iy gitr @4y di & phan &nh tai bt ky thoi diém nao, voi
mirc @& chinh xac hop Iy tinh hinh tai chinh cGia Cong ty va bao cao tai chinh dwoc [@p tuan thi céc Chuén
mue K& toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hign hanh. HGi déng quan tri va Ban Giam déc Cong
ty cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy céc tai san cla Cong ty va do d6 phai thuee hién cac bién phap thich
hop dé ngsn chain va phat hign cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i, H6i déng quan tri va Ban Gidm dbc Cong ty phé duyét bao cgo tai chinh kem theo. Bao cdo tai
chinh nay phan anh trung thirc va hep Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016, cling
nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té cho ném tai chinh két thuc cling ngay, phi
hop v&i cac Chuan muyc Ké toan va Ché @6 Ké toan doanh nghigp Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap
Iy ¢6 lign quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

CONG TY
cO PHAN

/

Pham Duy Hang

Chil tich Hai ddng quan tri

Khénh Hoa, ngay 24 thang 01 ndm 2017
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CONG TY TNHH KIEM TOAN FAC = FAC AUDITING CO,, LTD

Tru s6 chinh : 400434 Héng Bang, Phudng 16, Quan 11 Tp. HOM.
s Vin Phong Giao Dich  © 223 Qudeh Vin Tudn, Khu K300, P.12, Q. Tan Binh, TP, HCM Tel: (08) 394533100 Fax : (08} 3948 3102
¢ Auditing & Consulting Chinhénh Nha Trang = 27 Dung BT, Khu 83 Thi Vinh Diém Trung, P. Vinh Higp, Tp. Nha Trang, Khanh Hoa Tel : {(0-58} 3885777 Fax:{0-58) 3893 377
Chinhdnh ¥ong Tau ;169 Trudng Céng Binh - Tp. Ving Tau - Tinh Ba Ria Vong Tau. Tel: (0-84) 2 210 287 Fax : [0-64) & 253 070

wenw. fiemtoan.net.vn

S&: 001/2017/BCTC-FACNT
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gt : Cb déng, Hol dbng quan trj va Ban Giam déc
Céng ty C4 phan Khu céng nghiép Sudi Dau

Chung t6i g4 kiém toan bao céo tai chinh ctia Cong ty Co phan Khu cong nghiép Sudi Dau ("Céng ty"), duoc
1&p ngay 24 thang 01 n&m 2017, tr trang 6 dén trang 30, bao gom: Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12
nam 2016, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
cling ngay va Thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Héi ddng quén tri va Ban Giam déc

Hoi déng quan tri va Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1&p va trinh bay trung thuc va hop ly bao
a0 tai chinh clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma
Hai ddng quan i va Ban Giam dbc xac dinh 1 can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh khéng co sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham ian.

Trach nhiém cha Kiém toén vién

Teach nhiém cla ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua cha cudc kiém toan. Ching

t6i @4 tién hanh kiém toan theo cac chudn murc kiém toan Viét Nam. Céc chudn mye nay yéu cau ching toi
* tuan thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dikc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thue hién cuge kiém toan dé

dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh clia Cong ty cb con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thirc hién céc thd tuc nhdm thu thap céc bang ching ki&m toan vé cac sb ligu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac tha tyc Kidm toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gbm danh gia rlii ro ¢t sai.sét trong yéu trong bdo czo tai chinh do gian lan hodc nham t&n. Khi thuc
hign danh gid céc rli ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty lien quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh trung thye, hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc kiém todn phi hop véi tinh hinh
thue t&, tuy nhién khong nham muyc dich dwa ra ¥ kién v& hiéu qué clia kidm soat néi bd cla Cong ty. Cong
vige kidm toan cling bao-gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh séch ké toan duoc dp dung va tinh hop
Iy clia cac wéc tinh ké toan cla Héi ddng quan fri va Ban Giam dbéc cling nhu danh gia viée trinh bay tbng thé
béo céo tai chinh. C

Chung tai tin tedng rang céc bing ching kiém todn ma ching t6i 6& thu thap duoc la day da va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toén clia ching téi.

Y kién cia Kiém toan vién ‘

Theo y kién clia ching téi, bao cde tai chinh da phan anh trung thiec va hop ly trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh ta&i chinh clia Céng ty C& phan Khu cong nghiép Sudi Dau tai ngay 31 thang 12 nam 2016, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanrh va tinh hinh lwu chuy@n tién té cho nam tai chinh két thiic cliing ngay, phu hop
vGi chudn mige ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc
lap va trirh bay bao céo tai chinh.

——



A0 CAO KIEM TOAN BQC LAP (tiép theo)

vén dé khac

Nh trinh bay & Thuyét minh bao cdo tai chinh 6 VI1.2, Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2015 d& duoc Kidm toan bai mot céng ty kidm toan dbc 1ap va Bao cao kiém toan clha ¢ong ty
nay & ngay 29 thang 01 ném 2016 d& dua ra y kién chap nhan toan phan ¢ trinh bay thém véin Gé chn nhan
manh vé viéc thay ddi sb fiéu so sanh do Céng ty ap dung Ché dd Kké toan doanh nghiép theo Thong t s6
200/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 k& tir ngay 01 thang 01 ném 2015.

Nguyén Thinh - Giam dbc Nguy&n Minh Huy - Kiém toan vién

Gidy CNDKHN kidm toan s&: 0473-2013-099-01 Giay CNBKHN Kidm toan sb: 3229-2015-089-01
Khanh Hoa, ngay 24 théang 01 nam 2017 -
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP suO1 DAY
Khu cong nghigp Subi Dau, huyén Cam Lam, finh Khanh Hoa

BAO CAO TA! CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016
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Bao cée ndy phéi dupe dos cing voi Thuyét minh béo cao tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

CHi TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tidn va c4c khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoan twong duong tign

PAu tw tai chinh ngan han

Churng khoan kinh doanh

Dy phong giam gla chirng khoan kinh doanh
DAy te ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu ngén han cua khach hang

Tra tride cho ngu'o*l ban ngan han

Phai thu ndi bd ngan han

Phai thu theo tién dd ké hoach hop dong
xay dung

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngan han khac

Dy phong phai thu ngan han kho doi

Tai san thidu chd xtr ly

Hang ton kho
Hang t&n kho
Dy phong giam gid hang tén kho

Tai san ngan han khac

Chi phl tra tredc ngan han

Thué gia trj gia t&ng dugc khéu trie

Thué va céac khodn khac phai thu MNha nuwéce
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht
Tai san ngén han khac
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31/12/2016

Mau B 01-DN

Pon vi tinh: VND

01/01/2016

39.896.761.050

2.015.360.190
1.015.360.190
1.000.000.000

33.500.000.000

33.500.000.000

4.005.761.280
3.083.243.682
183.169.925

1.800.753.202
(1.061.405.529)

304.554.580
304.554.580

71.085.000
71.085.000

34.526.158.144

2.091.217.465
341.217.465
1.750.000.000

30.300.000.000

30.300.000.000

2.039.638.899
1.932.347.048
225.000.000

724.310.673
(842.018.822)

83.301.780
83.301.780

42.000.000
12.000.000
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUO! DAU
Khu cong nghiép Sudi Dau, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa

BAC CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Bang céan d6i ké toan (tiép theo)

Mé&u B 01-DN
Ma Thuyét

CHI TIEU sé minh 31/12/2016 01/01/2016
B - TAI SAN DAI HAN 200 79.907.643.645 83.220.799.027
. Cac khoan phai thu dai han 210 27.000.000 27.000.000
1. Phai thu dai han ctia khéch hang 211 T - -
2 Tra tredc cho ngledi ban dai han 212 27.000.000 27.000.000
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - .
4. Phaithu ndi b dai han 214 - -
5 Phaithu v& cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. Diy phong phai thu dai han kho doi 219 - -
Il. Taisancd dinh 220 78.573.374.139 82.126.058.094
1. Taisan cb dinh hiku hinh 221 V.8 78.573.374.139 82.120.295.844
Nguyén gia 222 160.856.713.623 157.615.041.568
Gid tri hao mon Iy ké 223 (82.283.339.484) (75.494.745.724)
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gia 225 - -
Gi4 trf hao mén Iy ké 226 - -
3. Taisan cb dinh vo hinh 227 V.9 - 5.762.250
Nguyén gia 228 38.415.000 38.415.000
Gié trj hao mon lily ké 229 (38.415.000) (32.652.750)
Ill. Bét déng san dau tw 230 - -
Nguyén gia 231 - -
Gia fri hao mon Iy ké 232 - -
IV. Tai san dé dang dai han 240 148.819.599 746.436.843
1. Chiphi san xuét, kinh doanh d& dang déi han 241 - -
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 V.10 148.819.599 746.436.843
V. DAau tw tai chinh dai han 250 630.000.000 -
1. DAu tw vao cong ty con 251 - -
2 DAu fw vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3. Phu tw gop vén vao don vi khac 253 - -
4, Dw phong dau tw tai chinh dai han 254 - -
5. DPau tw ndm gilr dén ngay dao han 255 V. 11 £30.000.000 -
VI. Taisan dai han khac 260 528.449.907 321.304.090
1. Chi phi tra trede dai han 261 V.12 528.449.907 321.304.080
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tw, phu tang thay thé dai han 263 - -
4. Taisan dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 119.804.404.695  117.746.957.171
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP suOl DAU
Khu céng nghiép Sudi Dau, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hdoa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Bang cén dbi ké toan (tiép theo)

Mau B 01-DN
Ma Thuyét

CHi TIEU sé minh 31/12/2016 01/01/2016
C- NO PHAI TRA 300 92.572.724.790 91.024.345.254
. No ngén han 310 19.511.561.753 15.922.762.417
1. Phai tra ngwdi ban ngan han 311 V.13 431.837.896 268.881.470
2. Ngwm mua tra tién trwée ngdn han 312 23.468.522 29.199.000
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwdc 33 V. 14 1.185.439.212 1.073.846.491
4. Phaitra ngudi lao dong 314 671.124.472 804.168.080
5. Chiphi phaitra ngan han 315 V.15 192.039.368 97.991.672
6. Phaitrd ndibo ngan han 316 - -

7. Phai tra theo tién &0 1é hoach hop dbng
x8y dung 317 - -
8. Doanh thu chwa thire hién ngén han 318 8.045.409.881 7.453.533.353
9. Pha&itrd ngan han khac 318 V. 17 5.117.564.657 2.337.282.685
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.18 3.426.000.000 3.300.000.000
11, Dy phong phdi tra ngan han 321 - -
12. Quy khen thwdng phuc i 322 V.19 418.677.645 557.759.666
13. Quy binh on gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
H. Nodai han 330 73.061.163.037 75.101.582.837
1. Phai tra nguéi ban dai han 331 - -
2. Nguwdi mua tra tién tredce dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phaitra ndi bd vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
8. Doanh thu chuwa thure hién dai han 338 V.20 64.841.163.037 64.085.582.837
7. Phaitra dai han khac 337 V.21 1.800.000.000 1.800.000.000
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.22 6.420.000.000 9.216.000.000
g9, Tral phteu chuyén ddi 339 - -
10. C& phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoén lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai fra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -
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Béo céo nay phéi duoce doc cing vor Thuydt minh béo cée tai chinh
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Khu cong nghiép Sudi Dau, huyén Cam Lam, finh

CONG TY ¢O PHAN KHU CONG NGHIEP suUS! DAU
Khanh Hbda

BAO GAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Bang can dbi ké toan (tiép theo)

pD-
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N =

CHi TIEU
VON CHU s& HOU

vén chi s hiru

Vén gop cha chil s& hivu

cé phreu phé théng ¢6 quyén bidu quyét
Cé phiéu vu dai

Thang dw vén ¢ phan

Quyén chon chuyén dbi trat phiéu

Vén khac cla chl s& hiru

Cé phiéu qu¥

Chénh léch danh gia lai tai san

Chénh léch t gid hoi dodi

Quy dau tw phat tnen

Quy hé tro sép xep doanh nghiép

Quy khac thudc vén chll s& hiru

Loi nhudn sau thué chuwa phan phon

Loi nhuan sau thué chura phén phbi

oy ké gén cudi ky truoc

Lot nhuan sau thué chwa phén phdi ky nay
Ngudn vén du tw xay dung co ban

Nguén kinh phi va quy khac

Nguon kinh phi
Ngudn kinh phi d hinh thanh tai san cé dinh

TONG CONG NGUON VON

=
O AN

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421h
422

430
431
432

440

Bui Thj Thanh Van
Nguwi 1ap bidu

Bao cao nay phéi duoc doc cing voi Thuyét minh bdo cdo tai chinh

Trinh Minh Léc
Ké toan truwéng

Thuyét
minh

V. 23

V. 23

V. 23

31/12/2016

Mau B 01-DN

01/01/2016

27.231.679.805

27.231.679.205
25.000.000.000
25.000.000.000

2.095.715.730

135.964.175

26.722.611.917

26.722.611.917
25.000.000.000
25.000.000.000

1.599.620.353

122.991.564

- 37.394.821
135.964.175 85.596.743
119.804.404.695 117.746.957.171

___Khanh Hoa, ngay 24 thang 01 nam 2017

Chu tlch Hi déng quan tri
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUGI DAU
Khu cong nghiép Sudi Dau, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/1 212016

—l
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12.
13.
14.
15.
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17.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Cac khoan giam triv doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vu
Gi4 vén hang ban

Loi nhuén gp vé ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: chi phi &i vay

Chi phi ban hang
Chi phi quéan Iy doanh nghiép

Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh

Thu nhap khéac
Chi phi khéc

Loi nhuén khac

Téng loi nhuan ké toén trwdc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

Lol nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

Lai co ban trén cd phiéu

Bai Thi Thanh Vén

Ngudi lap bidu

Ma Thuyét
minh

sb
01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
80

70

Trinh Minh Léc
Ké toan trwéng

Bao céo nay phii duge doc cdng voi Thuyét minh bao céo téi chinh

Vi
Vi.
Vi
Vi

Vi,

Vi

Vi

Vi

1
1

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Nam 2016

Mé&u B 02-DN

Pon vi tinh: VND

Nam 2015

33.684.655.057
33.684.655.057
47.035.861.285
16.648.793.772

2.303.919.328

785.981.000
785.981.000

6.016.123.212
12.150.608.888
285.753.026

285.753.026

31.583.980.653
31.583.980.653
16.067.581.477
15.516.399.176

1.901.092.653

1.012.904.000
1.012.904.000

5.176.695.963
11.227.891.866
426.878.728
(50.000.000)
476.878.728

12.436.361.914

11.704.770.584

2.514.454.383

2.593.611.591

9.921.907.531

9.111.159.003

3.453

3.316

hgm Duy Hing

Chu tich Hoi déng quan tri
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUG! DAU
Khu ¢cong nghiép Sudi Dau, huyén Ca

m Lam, tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAl CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

il

>»

8AO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

CHI TIEU
Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuén truréc thué

Didu chinh cho céc khoan:

Khéu hao tai san cb dinh va bét djng san Gau tw
Cac khoan dy phéng

L&i, 15 chénh léch  gia héi doai do dénh gid lai
cac khoan muc tign té co gbc ngoai té

Lai, 13 tir hogt dong dau tw

Chi phi 181 vay

Cac khoan diéu chinh khac

Loi nhuén tie hoat déng kinh doanh

trwée thay §6i von lwu dong

T#ng, gidm cac khoan phai thu

Ting, gidm hang ton kho

Tang, gidm cac khoén phdi tra (khdng k& i&i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phdi nop)
T#ng, gidm chi phi tré trwdc

Téng, gidm chivng khoan kinh doanh

Tién 15i vay datrd

Thué thu nhap doanh nghiép d& nop

Tidn thu khac tir hoat déng kinh doanh

Tidn chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lwu chuyén tidn thuan tir hoat déng
kinh doanh

Lwu chuyén tidn tir hoat déng dau tw

Tizn chi & mua sam, xay ding tai san

cb dinh va céc tai san dai han khac

Tidn thy tir thanh Iy, nhurong ban tai san

cb dinh va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu no clia
don vi khac

Tidn thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng
cla don vi khac

Tidn chi dAu tw, gop vén vao don vi khac
Tidn thu hdi dAu tw, gop von vao don vi khac
Tidn thu 1&i cho vay, co tirc

va loi nhuén duee chia

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw

Bao céo nay phdi dugc doc eting voi Thuyét minfy bdo céo tai chirnh

05
O o

o1

02
a3

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26

27
30

Thuyét
minh

V. 8, 9

M&u B 03-DN

Pon vi tinh: VND

Nam 2016 Nam 2015
12.436.361.914 11.704.770.594
7.148.556.010 6.880.902.075
219.386.707 307.714.142
(94.706) (368.314)
(2.377.555.692) (1.801.224.339)
785.981.000 1.012.904.000
18.212.635.233 18.004.698.158
(2.314.009.088) 2.354.662.987
(221.252.800) (69.437.820)
1.223.835.361 3.338.212.362
61.999.598

(266.230.817)

(785.981.000)
(2.492.763.187)

(1.428.930.000)

(1.012.904.000)
(2.569.300.807)

(1.169.139.000)

41.927.303.702

18.938.791.468

(2.846.619.811) (1.392.092.733)

73.636.364 186.500.000

(54.730.000.000)  (57.000.000.000)

50.900.000.000 50.400.000.000

2303.919.328 1.900.724.339

(4.299.064.119) (5.004.868.394)
1
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BAO CAO TAI CHINH
Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Bao cao lwu chuyén tién té (tiép theo)

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUOGI DAU
Khu cdng nghiép Sudi Dau, huyén Cam Lam, finh Khanh Hoa

M&u B 03-DN
M3 Thuyét
CHI TIEU s6 minh N3m 2016 Nam 2015
. Lwu chuyén tién t hoat dgng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cb phidu, nhan gop von
vén chi sé& hivy 31 - -

2. Tién chi trd gop von cho cac chil s& hivu, mua
lai ¢b phiéu ctia doanh nghiép d& phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V. 18,22 630.000.000 -
4. Tién trd ny gbc vay 34 V. 18,22 (3.300.000.000) (3.300.000.000)
5. Tién tra ne gde thué tai chinh 35 - -
6. C& tire, loi nhuan da tré cho chii s& hiru 36 V.23 (5.034.191.564) (9.775.000.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (7.704.191.564) (13.075.600.000}
Lueu chuyén tién thuén trong ném 50 {75.951.981) (41.076.926)
Tidn va twong dwong tién dau nam 80 V.1 2.091.217.465 2.131.926.077
Anh hudng clia thay ddi ty gia hoi dodi quy ddi ngoai ¢ 61 94.706 368.314
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 V.1 2.015.360.190 2.091.217.465

Y=

Bui Thi Thanh Van Trinh Minh L{c am Duy Hing
Nguwoi lap biéu Ké toan trwéng Chii tich Hoi déng quan tri
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Bédo cdo nay phal dge doc cang voi Thuyét minh hao cdo tai chinh



CANG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP sudt DAU
Khu cang nghiép Sudi Da

BAO CAO TAI CHINH
u, huyén Cam Lam, tink Khanh Hoa Cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31/12/2016

Il

Miu B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 231/12/2016

DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY

Hinh thirc s& hivu vén
Céng ty ¢b phén.

Linh vwe kinh doanh
Kinh doanh co s& ha tang khu cong nghiép va dich vy lién quan.

Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh chinh clia Cong ty bao gbm: Kinh doanh bAt dong san, co s& ha tang ky thuat khu
cdng nghiép; Thoat nude va Xt ly nuée thai,

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thurng clta Cong ty la khong qua 12 thang.

NAM TA! CHINH, PON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

N&m tai chinh
N&m tai chinh clia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién & sir dung trong ké toan
Don vi tign t& st dung trong ké toan la Dbng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh ctia Cong ty duoc 1ap va trinh bay phit hop véi Ché dd Ké toan doanh nghiép dwec ban
hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 clia BS Tai chinh va cac Chuan myc
K& todn co lién quan do Bé Tai chinh ban hanh.

Ban Giam dbc dam bao da tuén thi yéu chu clia Ché dd ké toan doanh nghiép tai Viét Nam duwoc ban hanh
theo Théng tw s 200/2014/T T-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B Tai chinh cling nhw cac Chuén myc
k& toan doanh nghiép trong viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Tidn va céc khoan twong duong tién

Tién bao gbm tidn mét, tién gl ngén hang khong ky han va tién dang chuyén. Céc khoan frong dwong tién
la céc khodn dau tww ngén han c6 thoi han thu héi hodc déo han khong qué 3 thang k& tir ngay mua, de dang
chuy&n d5i thanh mét lugng tién xac dinh cling nhw khéng b nhidu rdi ro trong viée chuyén ddi thanh tien.

Cac khoan phai thu

Viéc phan loai cac khoadn phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thire hién theo nguyén tac

sall:

. Phai thu caa khach hang phan éanh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
o tinh chét mua - ban gitva Cong ty va ngwdi mua 1& don vi doc fap véi Cong ty.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cb tinh thweong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - han.

Dy phong phéi thu kho doi thé hién phén gid trj cia cac khoan phai thu ma Cong ty dv kién khong cé kha

nang thu hoi tai ngay két thiic ném tai chinh. S& téng hodc giam khodn du phong no phai thu kho @di dugc

hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong nam.

Thuydt minh nay la mot b6 phan hop thanh va phéi dugce doc cung Béo cao fai chinh 13
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BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018
Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)
MZu B 09-DN

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP sud! DAV
Khu cong nghiép Sudi Dau, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa

3. Hang tén kho
Hang tn kho dwgc ghi nhan theo gia thdp hon gitra
hién tai va gia tri thudn c6 thé thyc hién duoc.
Gia tri thuin c6 thd thue hién dwoc 1a gia ban uoc finh clia hang tdn kho trong digu kién kinh doanh binh
thwong trir chi phi woc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéce tinh,
Céng ty ap dung phwong phap ké khai thurérng xuyén @& hach toan hang tdn kho v&i gia gbe clia hang ton
kho duoe tinh theo phuong phéap binh quan gia gquyén.

wore trich 1ap khi gid géc ién hon gia tr thulin c6 thé thue hign dwoc. S6

Dy phéng gidm gia hang ton kho d
tang hodc giam du phong giam gia hang tdn kho dwoc hach todn vao gia vén hang ban trong nam.

gia thanh dé dua moi sén phdm dén vi tri va didu kién

4. Taisan cé dinh htvu hinh
Tai san c6 dinh htvu hinh duoc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri hao mon lay ké.
Nguyan gia tai san cd dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 fién quan truve tiép dén viéc dwa tai san vao
hoat dong nhur di kién. Cac chi phi mua s&m, hang cAp va ddi mi tai sén co dinh durec ghi tang nguyén gia
chia tai san va chi phi béo trl, sira chiva duwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh. Khi
tai san dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon ly ké duoc xda sb va cac khoan i 16 phat
sinh do ban hodc thanh Iy tai san duoc hach toan vao két qua hoat ddng Kinh doanh trong nam.

5. Taisan cd dinh vd hinh
Tai san ¢ dinh v6 hinh duoc th& hién theo nguyén gid trir hao mén Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gbm gi4 mua va nhitng chi phi ¢ lién quan tryc tiép dén viéc dua tai
san vao st dung nhuw dy kién. Cac chi phi nang chp va dbi méi tai san ¢ dinh vO hinh duoc ghi tang
nguyén gia cua tai san va céc chi phi khac dwec hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.
Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tr khéu hao ldy ké duoc xoa sb va cac
khoan 13i 16 phat sinh do ban hogc thanh Iy tai sén dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong

nam.

6. Khéu hao tai san cb dinh
Tai san cd ginh hiru hinh va vo hinh dugc khé&u hao theo phirong phap duwong thang duwa trén thdi gian hiru
dung udc tinh phi hop voi hwéng dan tai Thong tw s 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 clia B
trwdng Bd Tai chinh. S6 ndm héu hao ctia cac loai tai san ¢b dinh nhuw sat:

- Nha cira, vat kién tric 05 - 35 ndm
- May moc, thiét bi 05 - 25 ndm
- Phuong tién van tai 06 - 10 nam
- Thiét bi, @ ding guan Iy 03 - 05 ndm
- Phé&n mém may vi tinh : 05 nam

7. Taisan thué hoat ddng
Thué tai san duoc phan loai 14 thué hoat @6ng néu phén 160 i ro va [oi ich gén lign vei quyén s& hivu tai
sén thudc ve 'ngun‘:ri cho thué. Chi phi thué hoat ddng duec phan anh vao chi phi theo phuong phap dwong
thang cho sudt thoi han thué t3i san, khéng phy thudc vao phuong thive thanh toantién thué.

Thuyét mink nay 1& mot b phan hop thank vé phai duoc doc cing Bao cédo tai chinh 14



CONG TY CO PHAN KHU GONG NGHIEP SUGI DAU
Khu cong nghiép Subi Dau, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

13.

Mau B 09-DN

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan trwc tiép dén cac khoan vay cla
doanh nghiep. )

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phéat sinh. Triedng hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc
dAu tw xay dung hosic san xut tai san d& dang can co6 mot thoi gian di dai (trén 12 thang) @& co thé dua
vao str dung theo muc dich dinh trwdc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc vén hoa. Dbi vai khoan vay riéng
phuc vy Viéc xay dyng tai san cb dinh, bat dong san dAu tu, 1ai vay duoc von héa ké ca khi thoi gian xay
dung dwéi 12 thang. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc d3u tw tam thdi cac khoadn vay duoc ghi gidm
nguyén gia tai san co fién quan.

Déi voi cac khoan vén vay chung trong do c6 stv dung cho muc dich dau tw xay dyng hodc san xuét tai san
d& dang thi chi phi di vay vén héa duoc xéc dinh theo ty 1@ vén hoa déi véi chi phi 1y ké binh quan gia
quy&n phat sinh cho viéc dau tw xay ding oo bén hodc san XuAt tai san do6. Ty 1& vn héa duoe tinh theo ty
1& 18i suat binh quan gia quyén ciia céc khoan vay chwa tra trong nam, ngoai trir cac khodan vay riéng bigt
phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cy thé.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dyng co ban dé& dang bao gom chi phi lién guan truc tiép dén viéc dau tu cac dy &n, xay dung
cac hang muc cong trinh ma chwa hoan thanh tai ngay lap bao cdo tai chinh, nhw chi phi giao thau xay
dung, mua sam may mac thiét bi, chi phi khao sat, thiét ké va cac chi phi khac.

Chi phi tra trwde

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi tré truée ngan han hodc chi phi tra trwde dai han trén Bang can dbi ké
toan va dwoc phan bb trong khodng thoi gian tra trrdc clia chi phi teong tng v&i cac loi ich kinh té duoc
tao ra tlr c&c chi phi nay.

Piu tw ndm giiv dén ngay dao han

Cac khoan d&u tw ndm gite dén ngay dao han dwgc ghi nhén theo gia géc. Sau khi ghi nhan ban d&u, cac
khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gid tri c6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gié tri néu c6 phat sinh
duwoc hach toan vao chi phi trong ndm va giam gia tri truee tiép vao khodn dau tu.

Cac khoan phai fra va chi phi trich trwéc

Cac khodn phai trd va chi phi trich trwde duge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoa va djch vy da nhén duwoc khdng phu thudc vao vige Cong ty d3 nhan dwoc héa don cla nha cung
cép hay chua.

Vén chii s& hiku .

Vén dAu tu cha chi s& hivu: duoc ghi nhan theo sé thirc té da dau tu cla céc ¢b déng.

Céc quy thudc von chili s& hiru o trich 1ap va st dung theo Pidu 1& ca Cong ty hodc theo Nghi quyét cia
Pai hoi déng cb ddng Cong ty.

Loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép ¢ thé dwgc chia cho cac ¢b dong sau khi dwge Dai hoi
ddng cb dong théng qua va sau khi 4 trich lap cac guy di phong theo Diéu 1é Céng ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.

Thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh vé phai duge doc clng Béo céo fai chinh 15
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUOI DAU
Khu cong nghiép Sudi Dau, hu

BAO CAO TAl CHINH

yén Cam Lam, tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh ké&t thuc ngay 31/12/2016
Thuyét minh béo céo tai chinh (tiép theo)

14.

15.

16.

17.

Mau B 09-DN

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu guoc ghi nhan khi Céng ty cb kha nang nhan dwoc cac It ich Kinh t4 o6 thé xac dinh duge mét

cach chic chén. Doanh thu duoe xac dinh theo gia trj hop Iy clia cac khoan da thu hoac gé thu dugc sau khi

trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gia hang béan va hang ban bi tra lai. Céc didu kién ghi nhan cu
thé sau day cling phai dwoc dap ing khi ghi nhan doanh thu:

- Khi cung cép dich vy, doanh thu duoc ghi nhan khi khong con nhimg yéu t6 khong chéc chén gang ké
lien guan dén viéc thanh toan tidn hoac chi phi kém theo. Trudng hop dich vu duwoc thuc hign trong
nhiéu ky ké toan thi viéc xac dinh doanh thu trong tirng ky duoc thwe hién cén cl vao fy 1& hoan thanh
dich vu tai ngay cudi ky.

- Doanh thu tir cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky theo phwong phap dwrérng thang trong sudt thoi gian cho thué.

. Tidn 1 dugc ghi nhan khi Cong ty cé kha ning thu dwoc loi ich kinh t& tr gigo dich va duge xac dinh
twong d6i chéc chén. Tiégn 141 duoc ghi nhan trén co s& thovi gian va 141 sudt ting kY.

Gia von hang ban
Gia vén hang ban dugc ghi nhan theo nguyén tic phtl hop véi doanh thu. Cac chi phi virot trén mikc binh

thiwdng ctia hang tdn kho, dy phong giam gia va tn thét hang ton kho duoc ghi nhan véo gié von hang ban.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi ban hang va chi phi quan ty doanh nghiép dugc ghi nhan khi phét sinh.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trong nam bao gbm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoén [ai.

Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1 sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué va thué
suAt thué thu nhap doanh nghiép ap dung tai ngay cudi ndm.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir tredng hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi thang vao vén chl s& hiru, trong tredng hop nay,
thué thu nhap hién hanh cling G¥oC ghi nhan tryec tiep vao vén chl s& hivu.

Thud thu nhédp doanh nghiép hodn lai

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai nop hodic s& duoc hoan lai do chénh
[ech tam thri gitka gid tri gh s clia tai sdn va no phai trd cho muc dich bao céo tai chinh va cac gia fri ding
cho muc dich thué. Thué thu nhép hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh l&ch tam thoi
chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwore ghi nhan khi chac chan trong twong lai sé ¢o loi nhuan
finh thué g siv dung nhirng chénh l&ch tam thot duoc khéu trie nay.

Gi4 tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc nam tai
chinh va sé& duoc ghi giam dén mdre dam bao chic chan co 6f loi nhudn tinh thue cho phép loi ich cha mjt
phén hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai duge s dung.

Tai san thué thu nhap hoan fai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xéc dinh theo thué sudt du tinh sé ap
dung cho nam tai san duoc thu hdi hay ne phai tra duge thanh toan dya trén cac mue thué suét co hiéu lwc
tai ngay két thiic nam tai chinb.

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vio két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir freong hop thué thu
nhap hoan lai phét sinh ién quan dén cac khoan muc duoc ghi thang vao vbn chil $& hivy, trong trdng hop
nay, thué thu nhap hoan lai cling duoc ghi nhan trire tiép vao vén chi s& hivu.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUGI DAU
Khu cong nghiép Subi Dau, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa

BAO CAOQ TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

18.

M3u B 09-DN

Doanh nghiép chi dwec bix triy cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai fra khi
doanh nghiép c6 quyén hop phap duge bl triv gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hign
hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra fién quan 1&i thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quén Iy bdi cling mot co guan thué di voi ciing mét don vi chiu thué; ho#ic cac
don vi chiu thué khéc nhau du dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan ho#c thu héi tai san ddng thi véi viéc thanh toan no' phai tré frong tirng ky
tirong lai khi cac khoan frong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai
dwoc thanh toan hodc thu héi.

Bén lién quan
Cae bén dugc coi 13 lién quan néu mét bén c6 kha nang kidm soat hosic ¢6 anh hudng dang ké ddi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong.

Giao dich gitra cac bén lién quan véi Cong ty duge trinh bay & thuyét minh sb VILA.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

Tidn va cac khoan twong duong tién

31/12/12016 01/01/2016
Tién mat tai quy 23.002.656 1.446.046
Tidn glri ngén hang khong ky han 092 267.534 339.771.419
C4c khoan twong duong tién (tién giri ngan hang ¢ ky han gbe
khéng qua 3 thang) 1.000.000.000 1.750.000.000
Céng 2.015.360.190 2.091.217.465
Diu tw nam gilr dén ngay déo han

31M2/2016 01/01/2016
Gia géc Gia trj ghi 6 Gia gbe Gi4 tri ghi 56

Tién glvi c6 ky han tir 3 thang
dén 12 thang 33.500.000.000  33.500.000.000 _ 30.300.000.000 30.300.000.000

33.500.000.000 _ 33.500.000.000 30.300.000.000 _ 30.300.000.000

Céng
Phai thu khach hang ngén han

31/12/2016 01/01/2016
Cong ty TNHH Nguyén ligu gidy Tan Hung Long 1.061.405.529 1.061.579.905
Phai thu cac khach hang khéc vé hoat dong kinh doanh 2.021.838.153 §70.767.143
Cong 3.083.243.682 1.932.347.048
Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

31/12/2018 01/01/2016

Tra trwée cho cac nha thau, nha cung cap phuc vy cho hoat

dong dau tw tai san cé djnh va tai san dai han khac 96.500.000 225.000.000

- Cbngty C6 phén Toyota Nha Trang - 200.000.000

- Céacnhacung cap khac 96.500.000 25.000.000

Tra trrérc cho céc nha cung cép vé hang héa va djch vu

phuc vu cho hoat déng kinh doanh 86.669.925 -

Cang 183.169.925 225.000.000
17
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUOI DAU

Khu cong nghiép Sudi Dau, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAIl CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

Thuyét minh bao cdo tai chinh (tiép theo)

Phan Ion céc tai san ¢d dinh hivu hinh thud

Mau B 09-DN
5. Phai thu ngan han khac
31/12/2016 01/01/2016
D thu 18i tién glvi co ky han 1.751.071.282 703.740.673
Cac khoan phai thu khac 49.681.920 20.570.000
céng 4.800.753.202 724.310.673
6. Noxéu
No xu clia Céng ty bao gém cac khoan phéi thu thirong mai cta khach hang da qué han thanh toan.
3141212016 01/01/2016
Gia tri c6 thé Gia trj co thé
Gia goc thu hai Gia goc thu hdi
Cong ty TNHH Nguyén ligu gidy
Tan Huwng Long 1.061.405.529 - 1.061.405.529 290.740.548
Khach hang khac - - 71.353.841 -
Coéng 1.061.405.529 - 1.132.769.370 290.740.548
7. Hang tén kho
311212018 01/01/2016
Gia gbc Dy phong Gia gbe Dip phong
Nguyén liéu, vét ligu 257.738.580 - 83.301.780 -
Cong cu, dung cu 46.816.000 - - -
Cong 304.554.580 - 83.301.780 -
8. Tang, giam tal san ¢é dinh hivu hinh
Nha cira, vit May moc, Phwong tién  Thiét bi, dung
kién triic thiét bi van tai cu quan Iy Téng cdng
Nguyén gia .
Tai 01/01/2016 121.945.508.877  33.878.066.328 1.647.811.818 143.654.545 157.615.041.568
Pau tv hoan thanh 1.369.109.328 1.025.360.000 1.201.402.727 - 3.595.872.055
Thanh Iy - - (354.200.000) - (354.200.000)
Tai 31/12/2016 123.314.618.205  34.903.426.328 2.495.014.545 143.654.545 160.856.713.623
Trong d6 da hét
khau hao nhung
van str dung 1.657.229.161 1.214.447.621 - - 2.871.676.782
Hao mon Iy ké
Tai 01/01/2016 55,084.490.893 18.539.396.238 915.733.412 55.125.181 75.494.745.724
Trich khau hao 5.384.500.343 1.463.442.272 257.453.565 37.397.580 7.142.793.760
Thanh Iy - - (354.200.000) - (354.200.000)
Tai 31/12/2016 61.2368.991.236  20.002.838.510 818.986.977 92.522.761 82.283.339.484
Gia trj con lai
Tai 01/01/2016 65.961.017.984  15.338.670.080 732.078.406 88.529.364 82.120.285.844
Tai 31/12/2016 61.945.626.969 14.900.587.818 1.676.027.568 51.131.784 78.573.374.139

vay dai han tai Quj Du tw Phét trién Khanh Hoa (xem thuyét minh V.22).

Thuyét minh nay 13 mét bo phén hop thanh va phai duec doc cung Béo céo tai chinh

¢ s& hibu cha Céng ty deu duoc st dung d& #am bao cho céc khodn
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BAO CAQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016
Thuyét minh béo cdo tai chinh (tiép theo)
Mau B 09-DN

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUOI DAU
Khu cdng nghiép Sudi Dau, huyén Cam Lam, tinh Khénh Hoa

9. Tang, gidm tai san ¢é dinh v hinh
Tai san ¢b dinh vé hinh fa phan mém may tinh.

Nguyén gia Hao mon liy ké Gia fri con lai
Tai 01/01/2016 38.415.000 32.652.750 5.762.250
Trich khéu hao - 5.762.250 (5.762.250)
Tai 31/12/2016 38.415.000 38.415.000 -
10. Chi phi xdy dwng co ban dé dang
31/12/2016 01/01/2016
Chi phi dau tw khu nudce khoang 148.819.599 148.819.599
Chi phi d4u tw bd sung trung tam xr Iy nuwde thai - 314.237.244
Chi phi d&u tw stba chiva tai san ¢b dinh - 283.380.000
cong 148.819.599 746.436.843
11. Diu tw nim giir dén ngdy dao han
31/12/2016 01/01/2016
Gia gbe Gia tri ghi 56 Gia gbe Gia tri ghi sé
Tién gi¥i c6 ky han trén 12 thang 630.000.000 £30.000.000 - -
Cong 630.000.000 630.000.000 - -

12.

13.

Khoan tién glri c6 ky han 60 thang tai Ngan ‘héng’ TMCP Dau tw va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Nha
Trang - Phong giao dich Phirong Sai duoc cam co d& c¢ép bao lanh nham dam bao cho khoan vay dai han
clia Cong ty tai Quy Bao vé mai trudng tinh Khanh Hoa (thuyét minh V.22).

Chi phi tra trwéc dai han

Céng cu, dung cu phén bd
Chi phi s(ra chira tai san
Chi phi khac

Cong

Phai tra cho ngwdi ban ngan han

Phai tra cho cdc nha cung cdp, nha thau phuc vy cho hoat

déng diu tw tal sén c6 dinh va tai san dai han khac (*)

Phai tré cho cdc nha cung cadp vé hang hoa va djch vu phyc

vu cho hoat ddng kinh doanh

- Céngty TNHH San xuét, Thwong mai, Dich vy Héng Phuong
Cong ty TNHH Mét thanh vién Khai thac Cong trinh Thiy loi

- Nam Khanh Hba

- Céc nha cung cép khac

cong

(*) Trong do6 ng phai trd qua han chua thanh toan

Thuyét minft ndy 14 mot bG phén hop thanh va phai dupc doc cung Béo cdo tai chinh

31/12/2016 01/01/2016
300.675.180 318.204.090
188.928.000 -

38.846.727 3.100.000
528.449.907 321.304.090

31/12/2016 01/01/2016

68.090.700 44.955.700
363.747.296 223.925.770
166.125.006 -

78.852.690 85.225.770
118.769.600 138.700.000
431.837.996 268.881.470

6.455.700 6.455.700
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUGI DAU

Khu cong nghiép Suéi DAu, huyén Cam Lam, finh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Thuyét minh bao cdo tai chinh (tiép theo)

14.

16.

186.

17.

Thué va cac khodn phai nép Nha nwde

Mé&u B 09-DN

Tinh hinh thuc hién nghia vu thué va cac khoan nop ngan séch Nha nwéc cua Cong ty trong n&m nhu sau:

01/01/2016 $6 phai ndp. Sé da nop 31/12/2016
Thué GTGT hang ban ndi dia 452065985  2.151.807.200  2.040.079.712 563.793.453
Thué thu nhap doanh nghiép 578.715.997  2.514.454.383  2.492.763.187 600.407.193
Thué thu nhap ¢& nhan 42.964.529 106.139.731 127.865.694 21.238.566
Thué nha déat, tién thue dat - 26.460.900 26.460.900 -
Thué mén bai - 3.000.000 3.000.000 -
céng 1.073.946.491 4.801.662.214  4.690.169.493 __ 1.185.439.212

Thué gia tri gia téng

Cong ty nép thué gia tri gia tang theo phuwong phap khau trir. Thué suét thué GTGT cho cac san phém va

dich vu nhir sau:

- Nuwéc sach phuc vu san xuét va sinh hoat 1 5%
- San pham, dich vu khac D 10%
Thué thu nhgp doanh nghiép

Xem thuyét minh V.17 va thuyét minh V1.6.

Céc loai thué khéc
Cong ty ké khai va ndp thué theo quy dinh.

Viéc xéc dinh nghia vu thué céc loai phai ndp clia Cang ty can clr vao cac quy dinh hign hanh vé thué. S6
thué phai nop theo quyét todn thué cla Cong ty chiu sy kiém tra clia Co quan ¢o th&m quyén, do do sb thue
trinh bay trén bao cdo tai chinh nay co thé bj thay 81 theo quyét dinh cudi ciing clia Co quan cb tham quyen.

Doanh thu chwa thige hién ngan han

Nhan truéc vé tién thué clia cac khach hang s dung ha tang tai
Khu cong nghiép Suéi Dau

Cong

Chi phi phai tra ngan han

Trich treée phy cip cta Hoi ddng quan tr va Ban kiém soat
Trich trwdc chi phi khac
cong

Phai tra ngan han khac
C4 tirc phai tra cho cac ¢b déng
Nhan ky quy, ky cwec ngén han

Céac khoan phai tra khac
cong

Thuyét minh nay I& mot bé phan hop thanh va phdi duge doc cting Bdo céo fal chinh

31/12/2016 01/01/2016
8.045.409.881 7.453.533.353
8.045.409.881 7.453.533.353

31/12/12016 01/01/2016

114.000.000 33.500.000

78.039.368 64.491.672

192.039.368 97.991.672

3171212016 01/01/2016

4.813.800.000 1.725.000.000

170.000.000 532.451.788

133.764.657 79.830.897

5.117.564.657 2.337.282.685
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUOI DAU

Khu cong nghiép Sudi Dau, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Thuyét minh béo céo tai chinh (tiép theo)

Mau B 09-DN
18. Vay va no thud tai chinh ngan han
Vay dai han S tién vay da
01/01/2016 dén han tra fra trong ndm 31/112/2018
Vay dai han dén han tra (thuyét
minh V.22) ' 3.300.000.000 3.426.000.000 3.300.000.000 3.426.000.000
Cong 3.300.000.000 3.426.000.000 3.300.000.000 3.426.000.000
19. Quy khen thwéng, phic loi
Nam 2016 N&m 2015
Tai ngay 01/01 557.759.666 £96.894.356
Trich quy tir loi nhudn sau thué 1.289.847.979 820.004.310
Chi str dung quy {1.428.930.000) (859.139.000)
Tai ngay 3112 418.677.645 557.759.668
20. Doanh thu chwa thwe hién dai han
31/12/12016 01/01/2016
Nhan truae v tign thué cda cac khach hang sir dung ha tang tai
Khu céng nghiép Sudi Dau 64.841.163.037 64.085.582.837
Céng 64.841.163.037 64.085.582.837
21. Phai tra dai han khéc
31/12/2016 01/01/2016

22,

Céng ty C& phan Nwdéc khoang Khanh Hoa
Cong

Khoan tién nay duoc ké thiva tr clia Xi nghiép Phat trié
dinh s6 3100/QD-UB ngay 17/09/2002 ctia Uy ban nhan d
fir trén 4.5 ha dat tai khu md nudc khoang Sudi Dau clia X

1.800.000.000

1.800.000.000

1.800.000.000

1.800.000.000

n Ha thng Khu cong nghiép Suéi Dau. Theo Quyét
an finh Khanh Hoa vé viéc phé duyét gia tri da dau
f nghiép Phat trién Ha tang Khu cong nghiép Sudi

Dau (nay la Céng fy) ban giao cho Cong ty Cd phén Nugc khoang Khanh Hoa, va Céng ty sé dwoc Cong ty
C4 phan Nwée khoang Khanh Hoa thanh todn s6 tien 2.284.258.015 ddng (chwa bao gém thué GTGT).

Vay va no thué tai chinh dai han

Chi tiét phat sinh vé& cac khodn vay dai han nhw sau:

$é tién vay Chuyén sang
01/01/2016 trong nam dén han tra 3111212016

Quy Dau tur Phat trién Khanh

Hoa {(a) 9.216.000.000 - 3.300.000.000 5.916.000.000
Quy Bao vé méi trudng tinh

Khanh Hda (b) - 630.000.000 126.000.000 504.000.000
Céng 9.216.000.000 630.000.000 3.426.000.000 6.420.000.00C
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUGI DAU
Khu cong nghiép Sudi Dau, huyén Cam L&m, tinh Khanh Hoa

BAQ CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Thuyét minh bao céo tai chinh {tiép theo)

23.

Mau B 09-DN

Théng tin chi tiét v& céc khoan vay dai han nhu sau:

(a) Khoan vay cda Quy Dau tw Phat tridn Khanh Hoa theo hop déng s6 05/2007/HDTD ngay 31/12/2007 va
hop ddng vay sb 05/2009/HDTD ngay 05/08/2009 G& Gau tw xay dung va kinh doanrh ha tang Khu cong
nghiép Sudi Dau; 1&i suét cho vay cb dinh 1a 6,9%/nam; thi han cho vay téi da lan ot [& 12 nam va 10
n&m. Khoan vay duoc dam bao bang tai san hinh thanh tir vbn vay.

(b) Khodn vay Quy Béo vé moi tredyng tinh Khanh Hoa theo hop gdng s6 02/2016/HDTD-QBVMT ngay
02/12/2016 d& mua hé théng quan tréc nude thai tw dong tai Khu cong nghiép Sudi Dau; 1ai suat cho vay
o6 dinh 2 3,6%/ndm: thdi han cho vay 1a 60 thang. Khoan vay duoc dam bao bang cam két bao I&nh cla
Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Vit Nam - Chi nhanh Nha Trang - Phong giao dich Phuong Sai
("BIDV") va Cong ty da cam cd hop déng tién gl ¢6 ky han tai BIDV nay dé lam tai sén dam bdo.

vén chu sé hitu
a, Bang déi chiéu bién ddng ctia vén cha sé& hivu
Loi nhuén sau
Vén gop ctiachti  Quy dau tw phat thué chwa phin

s¢ hivu trién phdi Téng cdng

Tai 01/01/2015 25.000.000.000 1.144.062.403 5.997.394.821 32.141.457.224
Loi nhuén sau thué ndm 2015 - - 9.111.159.003 9.111.159.003
Trich lap cac quf - 455.557.950  (1.275.562.260) (820.004.310)
Chi thudng ban didu hanh ; - (210.000.000) (210.000.000)
Chia cb tire - - (13.500.000.000) (13.500.000.000)
Tai 31/12/2015 25.000.000.000 1.599.620.353 122.991.564 26.722.611.917
Tai 01/01/2016 25.000.000.000 1.599.620.353 122.991.564 26.722.611.917

- 9.921.907.531 9.921.907.531

Loi nhuan sau thué nam 2016 -
Trich 1ap cac quy - 496.095.377 (1.785.943.356) (1.289.847.979)

Chia cb tre - - (8.122.991.564) _ (8.122.991.564)

Tai 31/12/2016 25.000.000.000 2.095.715.730 135.964.175 27.231.679.905

b, Chi tiét von gép cua chu so héu
3111272016 01/01/2016

Céng ty C& phan Thuong mai va DAu tw Khanh Hoa {treoc day

[a Cong ty TNHH MTV Thuong mai va Pau tv Khanh Hog) ©.000.000.000 17.500.000.000
Céng ty TNHH Thuong mai - Dich vu Huynh Nguyén 7.092.000.000 7.092.0006.000
Ong Pham Thanh Tién 8.161.000.000 -
Cac ¢b dbng khac 747.000.000 408.000.000

25.000.000.000 25.000.000.000

Cong
c. Cé phiéu
_ 31/12/2016 01/01/2016
Sé lrong ¢cb phiéu dang ky phat hanh 2.500.000 2.500.000
86 lwong ¢b phiéu da ban ra céng ching 2.500.000 2.500.000
- C4 phiéu phé théng 2.500.000 2.500.000
S Ivong cb phiéu dwgc mua iai - -
86 luong cb phiéu dang lwu hanh 2.500.000 2.500.000
- C& phidu phé théng 2.500.000 2.500.000
Ménh gia b phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/co phiéu.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP SUOI DAU
Khu céng nghiép Sudi DAu, huyén Cam Lam, finh Khénh Hoa

BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Thuyét minh béo cao tai chinh (tiép theo)

24.

VL

Mau B 09-DN

d. Co tire

Theo Nghi quyét clia Bai hoi ddng ¢é dong s6 01/2016/NQ-DHDCD ngay 11 thang 3 ndm 2016, Pai hdi ¢b
dong da thong qua viéc chi trd cd tic bang tién véi ty 1& 31% vdn dieu &, tuong dwong sé tién la
7.750.000.000 ddng. Sé cb tirc ndy da duoc tam (rng cho cac ¢b dong trong ndm 2015 voi sO tién 1a
6.025.000.000 ddng va thanh toan hét phan con lai trong ndm.

Theo Nghi quyét cta Hoi ddng quan tri s6 31/NQ-HBQT ngay 28 thang 11 ndm 2016, Hoi dbng quan tri da
thong qua viéc chi tra cb tirc tir toan bd loi nhuan con lai clia cac nam 2014, 2015 va théng qua mirc chi tra
o tirc clia ndm 2016 voi ty 16 1a 32% vén diéu 18, twong duong sé tién Ja 8.000.000.000 dong. Toan bd cb
tirc tip loi nhuan clia cac ndm trwée @& da duge chi tra hét trong nam, s6 cb tire cla ndm 2016 da chi tra la

3.186.200.000 ddng.
Cé tirc d3 trd cho cha s& hivu

Nam 2016 Nam 2015
C4 tire cac nam triede duwoc chi trd bang tién trong nam 1.847.991.564 3.750.000.000
Cé tirc nam nay dugc chi tra béing tién trong ndm 3.186.200.000 6.025.000.000
Céng 5.034.191.564 9.775.000.000
Céc khoan muc ngoai Bang cén dbi ké toan
a. Tai san thué ngoal, gid h$

3111212016 01/01/2016

Chi phi dau tw dwdng vao khu cong nghiép va hé théng cap nwdc
khu dan cwr ma Céng ty gir hé Uy ban nhan déan finh Khanh Hoa

b. Nor khé doi da xtr Iy

3.443.145.494

3.443.145.494

31/12/2016 01/01/2016
Nguyén t& VND Nguyén té VND
Phai thu khach hang - 217.996.971 - -
Céng 217.996.971 - -
¢. Ngoai té cac loal
31/1212018 01/01/2016
327,00 340,20

Dollar My (USD)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
N@m 2016 Nam 2015

Téng doanh thu 33.684.655.057 31.583.980.653
Cac khoan giam trlr . - -
Doanh thu thuin 33.684.655.057 31.583.980.653
Trong do: '
Doanh thu thuén cho thué ha tang khu ¢dng nghiép 10.112.660.404 9.062.393.448
Doanh thu thuén cung cp nudc sach 19.705.127.069 10.101.823.000

11.876.296.700 10.624.975.600

Doanh thu thudn xi# Iy nwdc thai
Doanh thu thu&n hoat dong khac

Céng ty khong phat sinh giao dich ban hang héa va cung ¢ép dich vu cho cac bén lién quan.

Thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va phéi duge dec cung Béo cdo af chinh

1.990.570.884

1.794.788.605
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2. Giavén hang béan
Nim 2016 Nam 2015
Gig vén cho thué ha thng va cung cép dich vu 17.035.861.285 16.067.581.477
Cong 17.035.861.285 16.067.581.477
3. Doanh thu hoat ddng fai chinh
Nam 2016 Nim 2015
Lai tién glri ngan hang 2.303.824.622 1.900.724.339
Chénh léch ty gia hbi doai 94.706 368.314
Cong 2.303.919.328 1.901.092.653
4. Chi phi quan ly doanh nghiép
Nim 2016 Nim 2015
Chi phi nhan vién quén ly 2.774.607.592 2.940.910.490
Chi phi dung cy, @ dung van phong 280.715.361 359.883.016
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 338.128.600 239.715.182
Chi phi dir phong 437.383.678 307.714.142
Chi phi dich vu mua ngoai 205.643.205 336.440.793
Céc chi phi khac 1,.979.643.776 992.032.340
Céng 6.016.123.212 5.176.695.963
5, Thu nhap khac
Nim 2016 Nam 2015
Xir Iy tién dat coc thué dat qua han 30.000.000 339.500.000
Thu nhap tir tinh cham nép tién thué dat 157.107.572 44.252.000
Thu nhap tir thanh Iy tai sén cb dinh 73.636.364 500.000
Thu nhap khac 25.009.090 42.626.728
Céng 285.753.026 426.878.728
6. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc du tinh nhu sau:
Nim 2016 N#m 2015
Lei nhudn ké toan truéc thué 12.436.361.914 11.704,770.594
Céc khoan didu chinh ting, giam loi nhuan ké toan dé xac dinh
loi nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép:
Céc khodn diéu chinh ting 135.910.000 134.373.000
Céc khoén didu chinh gidm - (50.000.000)
Téng thu nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép 12.572.271.914 11.789.143.5%4
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 22%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 2.514.454.383 2.593.611.591

Thuyst minh nay i mot bd phan hop thanh va phai dupe dec cang Béo cdo tai chinh
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7. La&i co ban trén cb phiéu
N&m 2016 Nim 2015
Loi nhuan ké toén sau thué thu nhap doanh nghiép 9.921.907.531 9.111.159.003
Trich 18p quy khen thwdng, phuc Igi tr 1o nhuén (1.289.847.979) (820.004.310)
Loi nhuan phan b cho cb déng s& hivu ¢b phiéu phé thong 8.632.059.552 8.291.154.693
Cé phiéu phd thong dang wu hanh binh quén trong ndm 2.500.000 2.500.000
Lai co ban trén ¢ phiéu 3.453 3.316
8. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té
Nim 2016 Nam 2015
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 2.506.033.967 2.749.836.097
Chi phi nhan céng 6.953.916.157 6.084.991.670
Chi phi khau hao tai sdn ¢b dinh 7.148.556.010 6.880.902.075
Chi phi dich v mua ngoai 3.634.628.064 4.129.991.747
Chi phi khac bang tién 2.371.466.621 1.398.555.851
Céng 22.614.600.819 21.244.277.440
VIIl. NHIPNG THONG TIN KHAC

Giao dich voi cac bén lién quan
Céc bén lién quan clia Céng ty bao gbm:

Bén lién quan

Moi quan hé

Céng ty C& phan Thuong mai va Pau v Khanh Hoa
Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Huynh Nguyén
Ong Pham Thanh Tién

Hoi Gdng quan tr, Ban Kiém soat va Ban Giam déc

Cé ddng Iom, sé hivu 70% va 36% von
chti s& hiru tai 01/01/2016 va 31/12/2016

Cd doéng lon, s& hivu 28,368% von chi
s& hivu tai 01/01/2016 va 31/12/2016

Cé dgéng I6n, s& hiru 32,644% von chil
s& hiru tai 31/12/2016

Thanh vién quan Iy chd chét

Céc giao dich frong yéu gilva Cong ty véi cac bén lién quan trong nam nhuw sau:

Bén lién quan/Néi dung giac djch

Nam 2018 Nam 2015

Céng ty Cé phan Thwong mai va Dau fw Khanh Hoa
Cd tlec phdi tra trong n3m
C4 trc da tra trong ndm

Céng ty TNHH Thwong mai - Dich vu Huynh Nguyén
C4 tirc phai tra trong ndm
Cb tivc da tra trong ndm

Ong Pham Thanh Tién
Cé tirc phai tra trong ndm

Hoi ddng quan tri, Ban Kidm soat va Ban Giam dbc
Thi lao
Tién lwong va phu cép

Thuyét minh nay I mét bd phén hop thanh va phai duge doc cing Béo cdo taf chinh

9.450.000.000
6.842.500.000

4.241.100.000
3.918.600.000

2.304.332.640 3.829.680.000

1.024.240.640 2.772.972.000

1.387.370.000 -
373.724.000 136.000.000
987.000.000 1.124.898.000
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Tai ngay két thdc ndm tai chinh, cong no gitta Cong ty v&i cac bén lién quan phu sau:

Bén lién quan/Noi dung giao dich

31/12/2018

Mau B 09-DN

01/01/2016

Céng ty Cé phan Thwong mai va Bau tw Khanh Hoa
C4 tire con phai tra (thuyét minh V.17)

Coéng ty TNHH Thwong mai Dich vu Huynh Nguyén
Cb tirc con phai tra (thuyét minh V.17)

Ong Pham Thanh Tién
Cb tirc con phai tra (thuyét minh V.17)

2. 86 liéu so sanh

1.530.000.000
1.769.440.000

1.387.370.000

1.207.500.000

489.348.000

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015 da duoc kiém toan bdi mét cong ty
kiém toan d6c 1ap va Bao céo kidm todn clia cong ty nay dé& ngay 29 thang 01 nim 2016 da dua ra ¥ kién
ch&p nhan toan phan c6 trinh bay thém vén & c&n nhén manh vé viéc thay ddi s lieu so sénh do Céng ty
ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép theo Thong tw s 200/2014/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay

22 thang 12 ndm 2014 ké tr ngay 01 thang 01 ndm 2015.

Céng ty da diéu chinh phan loai va trinh bay lai mot sb chi tiéu cla bao cao tai chinh nam 2015 ("BCTC nam
2015") & phi hop véi $6 liéu trinh bay clia béo céo tai chinh cho nam tai chir)h ket thue ngay 31 thang 12
nam 2016 ("BCTC nam 2016"). Anh hudng ca viéc phan loai va trinh bay lai dén so liéu so sanh nhuw sau:

Sé liéu
trinh bay trén

r

$6 lidu so sanh
trinh bay trén
BCTC nam 2016

Chénh l6ch

Ma s6 BCTC ndm 2015
Bang céan doi ké toan
Doanh thu chwa thue hién ngan 318 -
han
Doanh thu chwa thyee hién dai 3386 71.539.116.190
han
Loi nhuan sau thué chuwa phan 421a 5.957.394.821
phdi liy ké dén cudi ky truéc
Lei nhuan sau thué chuwa phan 421b (5.874.403.257)
phéi ky nay
Bao cao lwu chuyén tién t&
Lai, 1 tir hoat déng dau 05 (1.889.939.881)
T&ng, giam cac khoan phai thu 09 4.154.662.987
Té&ng, gidm cac khoan phéi tré 11 4,859.234.352

(khong k& 13i vay phai tra, thué

thu nhap doanh nghiép phai ndp)

Tién chi khac cho hoat déng kinh 17
doanh

Tién chi qé mua s&m, xay ding 21
tai san ¢6 dinh va cac tai san dai

han khac

Tién thu I&i cho vay, ¢o ke va loi 27
nhuén dwgc chia

C4 tire, Ioi nhuan 84 tra cho chl 36
8@ hiru

{959.139.000)

(1.198.114.733)

1.889.439.881

(13.500.000.000)

Thuyét minh nay 1a mot b6 phan hop thanh va phai dugc doc cung Béo cdo tai chinh

7.453.533.353
64.085.582.837
37.394.821

85.506.743

{1.901.224.339)
2.354.662.987
3.338.212.352

(1.169.139.000)

(1.392.092.733)

1.800.724.339

(9.775.000.000)

7.453.533.353
(7.453.533.353)
(5.960.000.000)

5.960.000.000

(11.284.458)
(1.800.000.000)
(1.521.022.000)

{210.000.000)

(193.978.000)

11.284.458

3.725.000.000
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3. Muc dich va chinh sach quan ly rdi ro tai chinh
Cong cu tai chinh chii yéu clia Cong ty bao gbm tién mat, tién glii ngan hang khong k¥ han va ¢ ky han, cac
khoan phai thu khach hang, cac khoén phai thu khac, cac khoan vay, cac khodn phéi tra nguoi ban, chi phi
phai tra va cac khodn ng phai trd khac. Muc dich chinh ctia nhirng cdng cu tai chinh nay la nham huy ddng
nguén tai chinh phuc vu hoat @dng kinh doanh ciia Cong ty.
Rii ro trong yéu phat sinh tir cac céng cu tai chinh clia Cong ty 1a rdi ro thi trrdng, rdi ro tin dung va rii ro vé
tinh thanh khoan.
Nghiép vu quan Iy ri ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh cha Cong ty. Coéng
ty d xay dwng hé théng kiém soat nhdm bao dam su can bing & mire hep ly gitva chi phi rli ro phat sinh va
chi phi quan Iy rdi ro. HAi ddng quan trj va Ban Giam abc Cong ty lién tuc theo dai quy trinh quén 1y i ro cta
Céng ty 3& baoc dam sw can bang & mirc hop Iy gitea chi phi rli ro va kiém soat rii ro.

Héi ddng quan trj va Ban Giam déc Cong ty xem xét va théng nhét ap dung nhivng chinh séch quén Iy cho
nhirng rdi ro néu trén nhw sau:

Rui ro thi trirdrng

RUi ro thi trumg 1 rdii ro mé gid tri hop Iy hodc cac ludng tién trong lai clia mot cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhirng thay ddi clia gia thi trwdng. Gié thi treong bao gom céc loai rii ro: rdi ro [ai suat, rdi ro tién
t& (rdi ro ngoai héi), rli ro hang hda va rii ro vé gid khac. Cac cong cu tai chinh bi anh hudng béi rdi ro thi
trwérng bae gdm céc khoan tién giri ngén hang va céc khoan vay.

RGi ro 147 suét

Rii ro I5i sudt 12 rdii ro ma gid tri hop Iy hodc céc ludng tién trong twong lai cla mot cdng cu tai chinh s& bién
déng theo nhirng thay 83i cha 1ai suét thj treeng. Rai ro thi tredng do thay dbi 141 suét cla Céng ty chi yéu
lign quan dén cac khodn tién glvi ngan hang va cac khoan vay.

Coéng ty quan Iy rdi ro bing cach theo di chét ché tinh hinh thi twong ¢6 fién quan, phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi tredmg, trén oo s& @6, Cong ty du tinh va didu chinh mic don bay tai chinh cling nhu chi\én
iwo'e tai chinh theo tinh hinh hién tai d& c6 dwoc mirc 13i suat co loi cho muc dich clia Cong ty va van nam
trong gi¢i han quan Iy ri ro cia minh.

Rui ro ngoai héi

RU0i ro ngoai hoi 1a ri ro ma gia tri hop ly hodc cac lubng tién trong twong lai clia mét cng cu tai chinh sé
bién déng theo nhirng thay ddi clia ty gia hdi doai.

Céng ty it chiu rdi ro do sy thay ddi cha ty gia hoi dodi vi Cong ty st dung VND la don vi tién t& chinh trong
cac hoat dong cta Cong ty.

RUi ro vé gia hang hoa

Cong ty ¢o rdi ro vé gid hang hoéa va dich vu do thire hién viéc mua hang héa va dich vu phuc vu cho hoat
dong cla Cong ty. Cong ty quan Iy rli ro vé gia hang héa thdng qua viéc theo ddi chdt ché théng tin va tinh
hinh ¢6 lién quan v& thi tredmng nhdm quan Iy thoi diém, ddng thoi to chire dau thau cho cac hop ddng mua
hang co gia tri Ion véi cac nha thau, nha cung cép trén co s& don gid ¢o dinh hodc gia tron goi cb dinh.

Rui ro tin dung

Rai ro tin dung 14 rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khong
thye hién dwoc nghia vu cla minh, dan @én tén that v& mét tai chinh. Géng ty c6 rdi ro tin dung tlr cac hoat
dong kinh doanh ctia minh (ch(i yéu ddi v&i cac khoan phai thu khéch hang) va tir hoat déng tai chinh cua
minh (chl yéu d6i véi tién glvi ngan hang).

Thuyét minh nay & mot b phin hop thanh va phéi duge doc cing Béo céo tai chinh 27
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4. Taisan tal chinh va no phai tra tai chinh
Bang duéi day trinh bay gia tri ghi s& va gid tri hop Iy cla cac cdng cu tai chinh trong bao czo tai chinh cla
Cong ty:

Tai san tai chinh Gia trj ghi sb Gia tri hop ly
3111212016 01/01/2016 3111272016 0110172016
Gia gbe Dw phong Gia gbc D phéng

Tidn mat va tién g
khéng ky han 1.015.360.190 - 341.217.465 - 1.015.360.19C 341.217.485
Tign givi ngin han 34.500.000.000 - 32.050.000.000 - 34.500.000.00¢ 32.050.000.000
Phai thu khach hang 3.083.243.682 (1.061.405.529}) 1.832.347.048 (842.018.822) 2.021.838.153 1.090.328.226
Phai thu khac 1.800.753.202 - 724.310.673 . - 1.800.753.202 724.310.673
Céc khoan dau v tai
chinh §30.000.000 - - - 630.000.000 -
Céng 41.029.357.074 {1.061.405.529) 35.047.875.186 {842.018.822) 39.967.951.545 34.205.856.364
N¢r phai tra tai chinh Gia tri ghi sb Gia tri hop Iy

3111212016 01/01/2015 31/12/2016 01/01/2016
Phai tra ngudi ban 431.837.996 268.881.470 431.837.996 268.881.470
Chi phf phai trd 192.039.368 97.991.672 192.039.368 97.991.672
Céc khodn phai trd khac 6.917.564.657 4.137.282.685 6.917.564.657 4.137.282.685
Vay va ng thué tai chinh 9.846.000.000 12.516.000.000 9.846.000.000 12.516.000.000
Coéng 17.387.442.021 17.020.155.827 17.387.442,021 47.020.155.827

Gia tri hop Iy clia cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri méa cong cu tai
chinh ¢o thé duoc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gilra cac bén tham gia ngoai triv tredng hop bat

budc phai ban hodc thanh ly.

Céng ty st dung phuong phap va gia dinh sau day dé wéc tinh gia tri hop Iy cho muyc dich thuyét minh trén
bao cdo tai chinh.

Gia tri hop Iy cha tién mat, tién g ngan hang khoéng ky han va co ky han cac khoan phai thu khac, cac
khoan phal tra ngudi ban, chi phi phai trd va cac khoan ng phai trd ngan han khéc tirong duong véi gia
tri ghl sd clia cac khodn muyc nay do nhirng cong cu nay o ky han ngan han.

- Gia tri hop Iy cac khoan phai thu khach hang dwoce Céng ty danh gia duwa trén khé néing trd no cla ting
khach hang. Trén co s& danh gia nay, Cong ty ware tinh dy phong cho phén khéng thu héi ducvc theo dy
tinh cha khoan phai thu nay. Tai ngay két thdc n&m tai chinh, Céng ty danh gia gia tri ghi sd clia khoan
phai thu khach hang sau khi trir di dw phong khdng khac biét dang ké v&i gia tri hop 1.

- Gia tri hop Iy clia cac khoan d&u tw tai chinh ma gié tri hop Iy khong the xac dinh dwoc mdt cach chéc
chan do khéong co thj trwérng ¢6 tinh thanh khodn cae cho cac khoan dau tw tai chinh dwece trinh bay
béng gia tri ghi sd.

Cac khoan vay ma gié tri hop ly khéng thé xac dinh dwoc mot cach chac chan do khéng co thi trudng co
tinh thanh khoan cao cho cac khodn vay nay dwoc trinh bay bang gia tri ghi s0.

[}

Thuyéf minkt hay la mét be phén hep thanh va phai duge doc cing Béo cdo tai chinh 29
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5. Sw kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Hoi dong quan tri va Ban Gidm dbc khang dinh khéng cd sw kién quan trong nao phét sinh sau ngay 31
thang 12 nam 2016 cho dén thoi didm 1ap bao cdo nay ma chwa drge xem xét diéu chinh 6 ligu hodc cong
b trong bao cdo tai chinh.

e

B0i Thi Thanh Van Trinh Minh Léc "~ Pham Duy Hiing
Ngwoi lap bidu Ké toan trwdng Chu tich Hoi ddng quan tri

Thuyét minh nay l& mot bo phan hop thanh va phai dwac doc cing Bao cdo ti chinh 30



